. oL 11 12, 1019
MESTSKA CAST PRAHA 3

Rada meéstské casti

USNESENI

¢. 870
ze dne 09.12.2019

Prohlaseni vlastnika dle § 1166 zak. ¢. 89/2012 Sb., v platném znéni
{(Obcansky zakonik) k nemovité véci: pozemku parc.c. 1887/2, jehoz
soucasti je dim ¢.p. 265, 266, 273, 297, 299, 301; bytovy diim, vie obec
Praha, k.u. Zizkov, Praha 3, ulice Rohacova

Rada méstské ¢asti

L. schvaluje

1. Prohlaseni vlastnika dle § 1166 zik. ¢. 89/2012 Sh., v platném znéni (Obc¢ansky zakonik)
k nemovité véci: pozemku parc.c. 1887/2, jehoz soucasti je ddm C.p. 265, 266, 273, 297,
299, 301; bytovy diim, vie obec Praha, k.0. Zizkov, Praha 3, ulice Roha¢ova
. uklada

1. Tomasi Mikeskovi, mistostarostovi méstské ¢asti
1.1. podepsat vyse citované Prohlaseni vlastnika

Jifi Ptacek Ondfrej Rut
starosta méstskeé Casti mistostarosta méstské ¢asti



Ptiloha ¢.1 usneseni ¢.870 ze dne 09.12.2019 - Prohldseni vlastnika

PROHLASENIi VLASTNIKA

dle § 1166 zakona ¢&. 89/2012 Sb. v platném znéni (Ob¢ansky zakonik)

k nemovité véci pozemku: par¢. €. 1887/2, jehoz soudasti je
dtim &. p. 265, 266, 273, 297, 299, 301; bytovy dam
obec: Praha, katastraln{ Gizemi: Zizkov

(dale jen ,,Prohlaseni®)

Obsah: el 1. Popis nemovité véci
gl Il Vymezeni jednotek a podilil na spole€nych Eastech
¢l Il.  Urceni spoleénych &asti

¢l IV.  Prava a zavady vztahujici se k nemovité véci

eLv Pravidla pro spravu domu, pro uzivani spoleénych &asti a
pifspévky na naklady spojené se spravou domu a pozemku

¢l. VI.  Nélezitosti stanov spolegenstvi vlastnik(

él. VII.  Zavér

Pfilohy: 1. Schémata padorysl véech podlazi uréujicich polohu
bytl/nebytovych prostor zahrnutych v jednotkach a
spolegnych ¢asti nemovité véci

2. Navrh stanov spolegenstvi viastnikd

Vlastnik nemovité vécl: HLAVNI MESTO PRAHA, ICO 000 64 581
Marianské namésti 2/2, 110 00 Praha 1 — Staré Mésto

svéfend sprava:

Mestska éast Praha 3, 1CO 000 63 517
Havligkovo namésti 700/9, 130 85 Praha 3 — Zizkov

zastoupena Jifim Ptackem,
starostou méstské ¢asti

Zpracovano v Praze dne 6.12.2019



Priloha €.1 usneseni ¢.870 ze dne 09.12.2019 - Prohlaseni vlastnika

Dam &. p. 265, 266, 273, 297, 299, 301 k. U. Zizkov, Praha 3, Rohaéova ulice Prohlaseni vlastnika

¢l L.
Popis nemovité véci

1. Hlavni mésto Praha je na zakladé ustanoveni § 3 zdkona ¢. 172/1991 Sb. ve znéni pozdgjgich
predpistl vlastnikem

POZEMKU
parc. &. 1887/2, zastavéna plocha a nadvofi
o vyméfe 2223 m?

(dale v textu jen ,Pozemek’)

véetné

DOMU, ktery je soucasti pozemku parc. ¢. 1887/2, zastavéna plocha a nadvofi
¢is. popisné 297 265 266 273 301 299
¢is. orientacni 34 36 38 40 42 44
ulice; Rohacova

(déle v textu jen ,Dum®)

katastréin{ Gzemi: Zizkov
obec: Praha
zapsano na listu vlastnictvi: 1636

u Katastrainiho uradu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha,

Spole¢né Dum a Pozemek také jako ,nemovitd véc*.

Cast Domu také zasahuje pod povrch pozemku &islo parcelni 1896/6, v katastralnim Gzemi
Zizkav, jehoZ vlastnikem je viastnik nemovité véci.

2. Méstskeé &asti Praha 3 je v souladu s ustanovenim § 19, odst. 1) zdkona ¢. 131/2000 Sb., o
hlavnim mésté Praze, svéfen do spravy majetek hlavniho mésta Prahy, ktery jest podrobné
popsan v &l I 1. tohoto ProhlaSeni a ktery byl hlavnim méstem Prahou svéfen do
hospodareni Méstské tasti Praha 3. Ke svéfeni s pravem hospodareni doslo v souladu s
ustanovenim § 8, odst. 2), pism. a) zakona ¢&. 418/1990 Sb., o blavnim mésté Praze, ve
znéni pozdéjSich zmén, za pouziti Statutu hlavniho mésta Prahy ve znéni platném ke dni 21.
12. 2000 a v souladu s ustanovenim ¢&asti &tvrté, § 13, obecné zavazné vyhlasky hlavniho
meésta Prahy €. 55/2000 Sb.

Méstskd &ast Praha 3, postovni adresa Havli¢kove namésti 700/9, 130 85 Praha 3, identifikaéni
gislo 00063517 (dale vlastnik) podle ustanoveni § 34, odst. 3) a 5) zdkona €. 131/2000 Sb. ¢
hlavhim mésté Praze, naklada se svéfenym majetkem a vykonava prava a povinnosti
vlastnika ve vztahu ke svéfenému majetku, ktery jest podrobné popsan v él. I. 1. tohoto
Prohlaseni.

Zpracovatel: IKON spol. s r.0. strana 2 z celkem 17




Ptiloha ¢.1 usneseni ¢.870 ze dne 09.12.2019 - Prohla3eni vlastnika

Dum &. p. 265, 266, 273, 297, 299, 301 k. 0. Zizkov, Praha 3, Roha&ova ulice Prohlageni vlastnika

IR
Vymezeni jednotek a podilii ha spoleénych castech

1. Viastnik v souladu s § 1166 a nasl. zékona &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku (ddle jen
.obéansky zakonik®) prohlasuje, Ze rozdéluje vlastnické pravo ke shora uvedené nemovité
v&ci na vlastnické pravo k jednotkdm a vyhotovuje toto Prohlaseni vlastnika nemovité véci o
rozdé&leni nemovité véci, jak je déle uvedeno:

! I Mistnosti tvofici
soucast
bytu/nebytového Vyluéné
Celkova . prostoru uZivéan(
Poi . podllal'll‘ové Umisténi Spolltflvlastnlc:(y umisténé mimo spoletnych
ojmenovani plocha podil na spol. .
Jednotka bytu/nebytového hlavni obytny casti
dislo :[gdno't!(y'/’ bytu/nebytavého prostoru/ na Eéite.ch nemoyité prostor/nebytovy
Ugel uzivani prostoru M véci zahrnuty v
. podlaif A prostor
zahrnutého jednatce
v jednotce {m2) {zapoéitavd sedo | (nezapotitavé se
plochy do plachy
bytu/nebytového | bytu/nebytového
I prostoru) prostoru)
|
[ 1. 297 /1 byt/byt 72,7 2.NP 727 / 114308 | X lodZie
|
- |
|
2. -5297 / 2 byt/byt 43,0 2.NP 430 / 114308 X lodzie
| |
|
| i~
| |
; 3. I.7_97 / 3 |  yt/byt 74,7 I 2.NP 747 / 114308 sklep lodzie
4. %297 / 4 byt/byt 75,1 3.NP 751 / 114308 sklep lodZie
i
1
? |
5. 1297 /5 | byt/byt 45,6 3.NP 456 / 114308 sklep X
6. |297 / &6 byt/byt 75,0 3.NP 750 / 114308 sklep lodzie
L. I |
H
7. 1297 [ 7 byt/byt 72,9 4.NP i 729 / 114308 X lodZie
|
8. |297 / 8 byt/byt 44,3 4.NP [ 443 / 114308 | X sklepni kdje
9. !297 / 9 byt/byt 72,9 4.NP 729 / 114308 X | lodZie
i i

zpracovatel: IKON spol. s r.o. strana 3 z celkem 17



Priloha .1 usneseni €.870 ze dne 09.12.2019 - Prohld$eni vlastnika

Dum &. p. 265, 266, 278, 297, 299, 301 k. (. Zizkov, Praha 3, Roh4&dova ulice

Prohlaseni viastnika

o |
| 10. 297 / 10 | bwi/oye 75,1 5.NP 751 / 114308 sklep lodsie |
| _ z'
H I
' |
%
11. |297 / 11 byt/byt 46,0 5.NP | 460 / 114308 sklep X
12, |297 / 12 byt/byt 75,0 5.NP 750 / 114308 sklep | lodgie
13. |297 / 13 byt/byt 82,0 6.NP 820 / 114308 sklep lodzie
|
14. |297 / 14 byt/byt 46,1 6.NP 461 / 114308 sklep X
!
| i
| ' |
15,1297 /15 | byt/byt 75,2 6.NP 752 / 114308 sklep lodzie
I |
| _
P—— ! s
' ' lodzie
| 16. 297 / 16 byt/byt 72,6 7.NP 726 / 114308 X <klepn ke
L | i}
{
| 17, |297 1 17 byt/byt 43,2 7.NP i 432 / 114308 X | sklepni kéje |
| |
I ) S e- _ |
lodzie
18. |297 / 18 byt/byt 46,7 7.NP 467 / 114308 X <klepn kéje
19. 1297 / 19 | byt/byt 72,8 8NP 728 / 114308 X lodzie
: yt/by ' : sklepni kéje
20. 1297 / 20 byt/byt 43,0 8.NP 430 / 114308 X sklepni kéje
|
|
byt/b 8.NP 726 / 114308 X lodZie |
21, 1297 / 21 yt/byt 72,6 ) | sklepn{ kéje
l nebytovy
22, {297 / 101 prostor/ 1174,9 2.PP 11749 / 114308 X X
garaz
|
nebytovy . i
23. 1297 / 102| Prostor/ 21,5 1.NP 215 / 114308 | X X
jiny nebytovy
| prostor

zpracovatel: IKON spol. s r.0.

strana 4 z celkem 17



Ptiloha ¢.1 usneseni £.870 ze dne 09.12.2019 - Prohld$eni vlastnika

Dam . p. 265, 266, 273, 297, 299, 301 k. U. Zizkov, Praha 3, Rohadova ulice

Prohtasen( viastnika

rl nebytovy E
24, |297 / 103| Prostor/ 301,4 1.NP+1.PP 3014 / 114308 X X |
jiny nebytovy
prostor [ I
[ nebytovy :
| 25. 1297 / 104 prostor / 39,8 9.NP 398 / 114308 X X
ateliér
|
nebytovy :
26. | 297 / 105 prostor / 70,1 9.NP 701 / 114308 X X
ateliér
';
a7 (265 / 1| bytont 72,4 2.NP 724 / 114308 X lodzie |
| | Y ' ' sklepni kéje
I
."
28, (265 / 2 byt/byt 41,5 2.NP | 415 / 114308 X lod¥ie
|
z
. |
i .
| ! lodzie
1 29. 1265 / 3 byt/byt 72,4 2.NP I 724 / 114308 X sklepni kéje
30. 265 / 4 byt/byt 74,9 3.NP 749 / 114308 sklep lodZie _
|
ez | |
31. 1265 / 5 | byt/byt 41,4 3.NP | 414 / 114308 X | sklepni koje
=i
- I = _ ‘
i | _
32. 1265 / 6 byt/byt 75,1 3.NP 751 / 114308 | sklep lodzie ‘
h |
33, 2265 /7 byt/byt 74,8 4.NP 748 / 114308 sklep lodzie
|
|
' i
34, 1265 / 8 byt/byt 41,6 4.NP 416 / 114308 X X
|
35, 265 / 9 byt/byt 72,9 4.NP 729 / 114308 X lodzie ‘
%
£
36. |265 / 10 byt/byt 72,8 5.NP | 728 / 114308 | X lodzie
|
370|265 / 11 | by | 417 5.NP 417 / 114308 X sklepni kéje
l |

2pracovatel: IKON spol. s 1.0.

strana 5 z celkem 17



Ptiloha &.1 usneseni €.870 ze dne 09.12.2019 - Prohl4seni vlastnika

DOm &. p. 265, 266, 273, 297, 299, 301 k. 4. Zizkov, Praha 3, Rohadova ulice

Prohlaseni vlastnfka

i i |
z i
38. 265 / 12 byt/byt 75,0 ! 5.NP 750 / 114308 sklep lodzie
39. 265 / 13 | bytbyt 72,7 6.NP 727 / 114308 X lodzie
sklepni kdje
|
i S—
40. 265 / 14 byt/byt ; 44,6 6.NP | 446 / 114308 sklep X
"’Er‘ !
41, 1265 / 15 byt/byt 75,7 6.NP ! 757 / 114308 sklep lodzie
|
i
i o .
|
42 g|265 / 16 byt/byt 471 7.NP | 471 / 114308 X lodZie
’ | v ! ’ | sklepni kéje
| 1 |
| o= = — SIS . FE—— |
| |
| ! [
! 43, 1265 / 17 byt/byt 41,6 7.NP 416 / 114308 X ‘ sklepnf kéje
|
i .
i 1
[ lodZie
. byt - . e
44, |265 / 18 yt/byt 72,3 | 7.NP 723 / 114308 X ‘ sklepni kéje
- |
) R S : | 1 '
' ' l ' lodZie
| byt/byt ' , | o
45 |265 / 19 yt/by 72,7 | 8.NP 727 / 114308 X | sklepn kéje
| N o | .
46. |265 / 20 byt/byt 44,3 ' 8.NP 443 / 114308 sklep X
[ &
lodZie
47. 1265 / 21 byt/byt 72,5 i 8.NP 725 / 114308 X sklepni kéje
nebytovy [
48. 1265 / 101| prostor/ j 70,1 9.NP 701 / 114308 X X
ateliér | i
nebytovy
48, [265 / 102 prostor / 108,3 9.NP 1083 / 114308 X X
ateliér
I ve
50. 1266 / 1 byt/byt 75,0 2.NP 750 / 114308 skliep lodZie
1
|
) I
51. i266 / 2 byt/byt 44,0 2.NP 440 / 114308 X lodzie ‘
|

zpracovatel: IKON spol. s r.o.
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Priloha ¢.1 usneseni ¢.870 ze dne 09.12.2019 - Prohlaseni vlastnika

Dum &. p. 265, 266, 273, 297, 299, 301 k. 4. Zizkov, Praha 3, Rohacova ulice

Prohlaseni vlastnika

|
| 52 266 / 3 byt/byt 72,6 2.NP 726 / 114308 X lodzie |
| : '
|
1
|
53. 266 / 4 byt/byt 74,9 3.NP 749 / 114308 sklep lodsie
T 1
| _ |
I 1 i
S4. 1266 / 5 byt/byt 44,2 3.NP 442 ] 114308 X sklepni kéje |
| | - __
lodzie
s5. | 266 byt/b . o
/6 yt/byt 72,3 3.NP 723 / 114308 X sklepni k6je
56. |266 / 7 byt/byt 74,7 | 4.NP 747 / 114308 sklep lodzie
| | | |
| 57. 1266 / 8 byt/byt 44,3 J 4.NP 443 / 114308 X | sklepni kje
| 1 | |
58. 266 / 9 byt/byt 725 | anp 725 / 114308 | X | [lodZie
r f | sklepni koje
3 — |; i ; ==
! - lodzie
_ byt/b . .
i 59, 266 / 10 vt/byt 72,8 _3 5.NP 728 / 114308 X clepni koje
| |
| 60. (266 / 11 | byt/byt 44,4 5.NP 444 / 114308 X sklepnf koje
| | z
| |
§ 1
| 61. [266 / 12 | byt/byt 75,2 5.NP 752 / 114308 sklep lodzie
lodiie
62. |266 / 13 | byt/byt 72,8 6.NP 728 / 114308 X sklepnt ke
63. (266 / 14 | byt/byt 44,3 6.NP 443 / 114308 X X
lodzie
64. 1266 / 15 |  byt/byt 72,7 6.NP 727 / 114308 X | cklepn kdie
65. 1266 / 16 & byt/byt 75,3 7.NP 753 / 114308 sklep lodtie |

zpracovatsi: IKON spol. s r.o.

strana 7 z celkem 17
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Ptiloha &.1 usneseni ¢.870 ze dne 09.12.2019 - Prohl4sen{ vlastnika

Dum &. p. 265, 266, 273, 297, 299, 301 k. U. Zizkov, Praha 3, Rohadova ulice Prohlaseni vlastnika
i |
66. 266 / 17 | byt/byt 44,3 ' 7.NP 443 / 114308 X sklepnf ksje |
|
lodiie
67. 1266 / 18 | byt/byt 46,8 7.NP 468 / 114308 X sklepni kéje
!
§ | i | E
{ | :
68. :266 / 19 byt/byt 72,6 8.NP 726 / 114308 X lodzie
| £
| 69. (266 / 20 byt/byt 46,8 8.NP 468 / 114308 sklep X
| |
| T
70. 1266 / 21 | byt/b 72,6 8.NP 726 / 114308 X lodtie |
. | vt ) - ; sklepni koje
| nebytovy
' prostor / f
‘ 71, | 266 / 101 iy nebytovy 91,8 1.pP 918 / 114308 X X
| prostor
| nebytovy
prostor /
‘ 72, !266 / 102 jiny nebytovy 452,5 1.NP+1.PP 4525 / 114308 X X
: | prostor
| | | nebytovy
| 73. i266 / 103 | prostor/ 70,3 9.NP 703 / 114308 X X
| . ateliér
[ nebytovy |
74. | 266 / 104 prostor / 109,7 9.NP 1097 / 114308 X ‘ X |
ateliér | |
lodiie
75. 1273 / 1 byt/byt 72,2 2.NP | 722 / 114308 X sklepni kéje
|
. . |
6. 273 / 2 byt/byt | 44,2 2.NP 442 / 114308 X lodzie
76. ye/byt | ' : sklepni kéje
| £
[ i "
77. 1273 / 3 byt/byt | 72,5 : 2.NP 725 / 114308 X lodzie
: yt/byt ‘ ’ [ : sklepni kéje
! i )
4 byt/b | 72,5 . 3NP 725 / 114308 X lodzie |
78. 1273 / yt/byt | , : . sklepni kje |
[ ‘ |
79. 1273 / 5 _ byt/byt 44,2 3.NP 442 / 114308 X skiepni koje
I
i

zpracovatel: IKON spol. s r.o. strana 8 z celkem 17



Ptiloha ¢.]1 usneseni &.870 ze dne 09.12.2019 - Prohlasen{ vlastnika

Dam &. p. 265, 266, 273, 297, 299, 301 k. (. Zizkov, Praha 3, Rohacova ulice

Prohlaseni vlastnika

80, 273 / 6 byt/byt 72,7 3.NP 727 / 114308 X lodZle
i sklepni kéje
| i - T |
81 273/ 7 byt/byt 72,5 4.NP 725 / 114308 X | lodlle
: | sklepni koje
| f
| 82. 273 / 8 byt/byt 44,2 4.NP 442 / 114308 X | sklepnf kéje
' .==
|
83, (273 / 9 byt/byt 72,7 4.NP 727 / 114308 X lodzie
sklepni kéje
84. (273 / 10 | byt/oyt 75,0 . 5.NP 750 / 114308 sklep lodzie
| |
= !
85. 1273 / 11 | byt/byt 443 ‘ 5.NP 443 / 114308 X X
| |
i
86. 273 / 12 | byuby 74, 5.NP 749 / 114308 skiep lodzie
e o . | )
| f l ; lodsie
87. 1273 / 13 | byt/byt 72,6 6.NP 726 / 114308 X Kleon! koje
88. (273 / 14 | byt/byt 44,3 6.NP 443 / 114308 X ‘ sklepni kéje
|
| |
lodzie ‘
89. (273 / 15 | byi/bnt 72,6 6.NP 726 / 114308 X Kepni kdje ‘
90. (273 / 16 | byt/b 47,4 7.NP 474 / 114308 X lodzie
’ vt/byt ’ ' | sklepni kdje
| | |
91. |273 / 17 | byt/byt 44,2 7.NP 442 / 114308 X sklepn’ kéje
|
92 %273 1 byt/b 72,7 7.NP 727 / 114308 X lodzie '
92273 [ 18 yt/byt ' : . sklepn kéje
| lodiie |
|
l 93. (273 / 19 | bytjoyt 72,7 8.NP 727 / 114308 X cklemni kbie |
| J o ==

zpracovatel: IKON spol, s r.o.
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Priloha ¢.1 usneseni ¢.870 ze dne 09.12.2019 - Prohlasen{ vlastnika

Dum &. p. 265, 266, 273, 297, 299, 301 k. . Zizkov, Praha 3, Roha&ova ulice Prohlageni vlastnika
%I | ¥ i
% | '
94, §273 / 20 byt/byt 44,3 8.NP ‘ 443 / 114308 X sklepni kdje
&
i 1
|
95. 1273 / 21 | byt/byt 72,7 8.NP | 727 / 114308 X lodzie
! | sklepni kdje
nebytovy i ' [
' prostor / ! i
96, 273 / 101 jiny nebytovy 147,1 1.PP 1471 / 114308 X i X
prostor |
L |
|
| nebytovy |
97. 273 / 102 prostor / 70,0 9.NP 700 / 114308 X X
ateliér ' !
nebytovy |
98. 273 / 103 prostor / 39,4 9.NP 394 / 114308 X X
' ateliér
| lodzie
99. 301 / 1 byt/byt 72,5 2.NP 725 / 114308 X <klepn kéje
lodzie
N byt/b . PR
100 301 / 2 vt/byt 44,0 2.NP 440 / 114308 X sklepni kdje
|
1 . -
| 101 301 / 3 byt/byt 72,5 2.NP 725 / 114308 X GRS
| N ' ’ 1 sklepni kéje
[ lodZie
102. |301 / 4 byt/byt | 72,8 3.NP 728 / 114308 X sklepni kéje
|
103. |301 / 5 byt/byt 44,3 3.NP 443 /[ 114308 X sklepnl kdje
104. (301 / 6 byt/byt 72,7 5 3.NP 727 / 114308 X lodzie
: iy ' | ' sklepnl kéje |
| |
| 1 |
| 105, 1301 / 7 | byt 72,6 4.NP 726 / 114308 | X 068
. ) / | vt/byt ' ) | sklepni kéje
_ _ | | i
106. 1301 / 8 | byt/byt 44,0 4.NP 440 / 114308‘ X sklepni kéje
| | |
] .' i i
| byt/b 72 4NP 725 7 114308 | X lodzie
107. ‘301 /9 vyt | 5 _ : | | sklepni kéje
H | | |

zpracovatel: IKON spol. s r.0. strana 10 z celkem 17



Ptiloha ¢.1 usneseni ¢.870 ze dne 09.12.2019 - Prohld$eni vlastnika

Dum &. p. 265, 266, 273, 297, 299, 301 k. G. Zi#kov, Praha 3, Rohacova ulice

Prohlageni viastnika

| .
‘ ! lodiie
108. (301 / 10 | byt/byt | 72,7 5.NP ‘ 727 / 114308 X sklepni kéje
- | |
| | | |
109. [301 / 11 | byt/byt | 44,2 " 5.NP | 442 / 114308 X |’ X
| | | -
110. (301 / 12 | byt/byt | 72,6 ' 5.NP 726 / 114308 X N
| . ) 9 | | £
1 | sklepni kdje
é
110301 /13 | bybye | 725 6.NP 725 / 114308 X lodzie
'1 g ’ ' sklepni kéje
| 112. (301 / 14 | bythyr | 44,3 6.NP 443 / 114308 X sklepni kdje
i
13301 /15 | by 72,5 6NP | 725 / 114308 X lodzie
| ) yt/byt ’ ) i sklepnf kéje
|
I |
| f lodzie
114. (301 / 16 | byt/byt 72,7 7.NP 727 / 114308 X cklepo kéje
T gty | | ] ;
115, 1301 / 17 | byt/byt 44,2 | 7.NP 442 / 114308 X sklepnl kéje |
§
. 1 _
| | |
8 | by 4 Y 474 / 114308 X lodzie |
| 1161301 / 18 | by/ont 47, . cklepni kje
; J
' ' !
i ' lodZie
117. 1301 / 19 | byt/byt 72,6 8.NP 726 / 114308 X ckleoni ksje
118. |301 / 20 | byt/byt 44,1 8.NP 441 / 114308 X sklepni kéje
byt/b 725 / 114308 X lodzie
119. 301 / 21 yt/byt 72,5 | 8.NP . kiepnikéje
, | | | I S
II nebytovy | ;
| 3
120. |301 7 101 Proster/ 430,0 1.NP+1.PP 4300 / 114308 X X
| jiny nebytovy
prostor |
nebytovy ‘
121. {301 / 102! prostor/ 110,5 9.NP © 1105 / 114308! X X
! ateliér |
. . |
WZ.;;;_CO_VEITGIZ IIESN spoi. s r.¢ strana 11 z celkem 17




Pifloha &.1 usneseni €870 ze dne 09.12.2019 - Prohld3eni vlastnika

Dim &. p. 265, 266, 273, 297, 299, 301 k. U. Zizkov, Praha 3, Rohagova ulice

Prohlasenf viastnika

i
: ! lodzie
. b .
122 i299 /1 yt/byt 72,5 2.NP | 725 / 114308 X kdepni ke
f |_ .
|
123, {299 / 2 byt/byt 46,8 2.NP 468 / 114308 sklep lodzie
|
|
f f _
| 124.(2%9 / 3 byt/byt 72,3 INP | 723 / 114308 X o
| | sklepni kéje
' ‘ lodsle |
125. byt/b X I ;
299 / 4 vt/byt 72,6 3.NP | 726 / 114308 X ient kéje
126. 1299 / & byt/byt 44,3 3.NP 443 / 114308 | X sklepn( kéje
: lodZie |
127. 1299 / 6 byt/byt 72,8 3.NP 728 / 114308 X lepn kéje ‘
| o
128, 1299 / 7 byt/byt 72,8 4.NP 728 / 114308 X lodzie
' ' ’ sklepni kéje
=L\ - S e
i
129. {299 / 8 byt/byt 44,3 4.NP 443 / 114308 X | sklepni koje
]
t | . ] S B |
lodZie
130, {299 / 9 byt/byt 72,7 4.NP 727 / 114308 X skiepniksle |
|
; |
[ lodzie
131. 1299 / 10 | byt/byt 72,6 5.NP 726 / 114308 X sepni kbje ‘
i _ 1
|
\132. 299 / 11 | byt/byt 44,3 5.NP 443 | 114308 X sklepni koje
i |
133. 1299 / 12 | byt 72,7 S.NP ! 727 / 114308 | X | loddie
: yt/byt ' . sklepni kéje
-—
134. 1299 / 13 | byt/o 72,6 6.NP 726 / 114308 X lodzie
: /13 | byfovt ’ ' | sklepni kéje
| o |
§ i
| 135, (299 / 14 ‘ byt/byt 44,3 6.NP | 443 / 114308 X sklepni kdje

zpracovatel; IKON spol. s r.o.
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Dim &. p. 265, 266, 273, 297, 299, 301 k. . Zizkov, Praha 3, Roh4&ova ulice

Prohlaseni viastnika

|
136. | 299 / 15 | byt/byt 72,7 6.NP 727 / 114308 lodzie
| sklepni koje
— I e —
137. 1299 7 16 | byt/byt 47,3 7.NP 473 / 114308 lodzie
| | sklepnf kéje
| |
138. (299 / 17 ‘ byt/byt 44,3 7.NP 443 [ 114308 sklepni kéje |
. i |
| 139. (299 / 18 ‘ byt/byt 72,9 7.NP 729 / 114308 lodzie )
if i sklepni kéje
i | . |
| I — —
140. |299 7 19 | byt/byt 72,5 8.NP 725 / 114308 lodzie |
! sklepni kéje
| | .
SUEE DTS S N o
| |
141. (299 / 20 |  byt/byt 44,4 8.NP 444 [ 114308 sklepni kéje
|
[ ‘ | . N
| | |
| lodzie
142, (299 7 21 | byt/byt 72,7 8.NP 727 / 114308 e
& sklepni kdje
: _;hyth\] = —— i = 3 — .I
143. | 299 / 101 Prostor/ 162,1 LNP+LPP | 1621 / 114308 X |
jiny nebytovy
prostor |
nebytovy |
144, 1299 / 102| prostor/ 69,9 ‘ 9.NP 699 / 114308 X
ateliér
nebytovy
145. 1299 / 103 | prostor/ 39,8 9.NP 398 / 114308 X
ateliér |
— |

2. Sou&asti bytu/nebytového prostoru zahrnutého v jednotce je veskera jeho wvnitini instalace
(rozvody elektroinstalace, rozvady plynu - pokud se tyto rozvady v byté zahrnutém jednotce
nachazeji), potrubni rozvody vody k vodomérim, odvody odpadnich vod po odpadni rouru,
apod.), véetné uzaviracich ventill pro byt/nebytovy prostor, kromé stoupacich vedeni.

Soucéasti bytu/nebytového prostoru zahrnutého v jednotce dale jsou:
podlahové krytiny v byt&/nebytovém prostoru zahrnutém v jednotce;

vnitfni omitky a obklady stén;
nenosné pficky netvofici obvodové stény prostorové ohraniéujici byt/nebytovy

prostor zahrnuty v jednotce;

vnitini dvefe, vstupni dvefe véetné zarubni;
vnitini elektrické rozvody a k nim pfipojené instalaéni pfedméty (svétla, zasuvky,
vypinace) od el. hlavniho jistice pro byt/nebytovy prostor zahrnuty v jednotce za

elektromérem;

zpracovatel: IKON spoal. s r.c.
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. rozvody vody teplé i studené uvniti bytu/nebytového prostoru zahrnutého v
jednotce od pomérovych méfidel pro byt/nebytovy prostor zahrnuty v jednotce,
véetné vodovodnich baterif;

. rozvody plynu uvnitf bytu/nebytového prostoru zahrnutého v jednotce od
plynoméru pro byt/nebytovy prostor zahrnuty v jednotce;

) veskera zafizeni vzduchotechniky umisténa v byté/nebytovém prostoru zahrnutém
v jednotce;

) systémy rozvodu a pfijmu televizniho signdlu a datovych siti umisténd
v byté/nebytovém prostoru zahrnuiém v jednotce od zapojeni k bytu/nebytovemu
prostoru zahrnutém v jednoice, véetné Géastnické zasuvky. ' '

3. Spoluviastnické podily na spoleénych &astech nemovité véci zahruté v jednotkach se Fidi
vzajemnym pomérem podlahové plochy bytu nebo nebytového prostoru zahrnutého v
jednotce k celkové podlahové plose vSech bytd a nebytovych prostor zahrnutych
v jednotkach vymezenych timto prohlasenim.

4, Jednotka zahrnuje byt/nebytovy prostor jako prostorové oddélenou €ast domu a podil na
spoleSnych &astech nemovité véci (dale jen ,spoleéné d&asti") vzéjemné spojené a
neoddélitelné (dle § 1159 zak. & 89/2012 Sb.). Pro Géely vypodtu podlahové plochy je
byt/nebytovy prostor, jako prostorové oddélena ¢ast domu, ohraniéen vnitfnimi povrchy
obvodovych stén této prostorové oddélené &asti domu, podliahou, stropem nebo konstrukci
krovu a vypinémi stavebnich otvorl ve sténach ohranitujicich byt/nebytovy prostor; obdobné
to plati pro ohraniéeni mistnosti, které jsou jako sougast bytu/nebytového prostoru umisténé
mimo hiavni obytny prostor/nebytovy prostor. Co je v tomto ProhlaSeni déle stanoveno o
bytu, plati i pro nebytovy prostor.

¢él. .
Urceni spoleénych ¢éasti

1 Spole&nymi &astmi dle §.1160 zakona ¢. 89/2012 Sb. ve spojeni s § 4 a nasl. nafizeni viady
&. 366/2013 Sb. jsou:

A/ pozemek parc. €. 1887/2, veden jako zastavénd plocha a nadvofi;

vk. 0. Zizkov, obec Praha, a vie se vdemi jeho sougastmi a piislusenstvim, pokud neni
v tomto prohlaseni stanovené jinak '

B/ spole¢ne ¢asti Domu a Pozemku:

—  vodorovné a svislé nosné konstrukce véetné zakladd Domu, obvodové stény Domu,

— stfecha vgetné vyplni vystupnich otvor(, hromosvodi, destovych Zlabl a svodl
venkovnich ¢&i vnitfnich,

— schody, vchody a vstupni dvefe do Domu, vstupni dvefe do nebytového prostoru
v pfipadé, Ze se nachazi v roviné obvodové stény domu, schodisté, chodby, vypiné
stavebnich otvorl hlavni svislé konstrukce (okna a vykladce),

— hlavni instala¢ni Sachty a praduchy,

— obvodové stény prostorové ohranicujici byt/nebytovy prostor i v piipadé, Ze jde o
nenosné svislé konstrukce, déle v8echny nosné svislé konstrukce uvnitf
bytu/nebytového prostoru, jako jsou zejména stény, sloupy a pilife, vzdy s vyjimkou
povrchovych tprav, jako jsou vnitfni omitky, malby a pFipadné krytiny na sténach,
tapety, dfevéné &i jiné obloZeni, kazetové stropy a podobné vnitini obloZeni stén
nebo strop(, a déle konstrukce zabudovanych skiini ve sténéach,

—  vykladni skiiti (vykladce) v rozsahu, v jakém se nachazi v roviné obvodové stény
domu véetné vnéjsiho skia a rolety vykladce, kterd je vzdy ve vylutném uZivani
vlastnika jednotky, kromé &asti vykladce vstupujicich od vnitfniho povrchu obvodové
stény do vnitiniho prostoru mistnosti,

— podlahy, vyjma podiahovych krytin v byté/nebytovém prostoru a vieho, co je
spojeno s poloZenim &i usazenim a s funkci pfisiudného druhu podiahovych krytin,
spolu s piipadnou kroéejovou protinlukovou izolaci a s tepelnou izolaci, je-li sougasti

zpracovaiel: IKON spol. s r.o. stranz 14 z celkem 17
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podlahové krytiny a nezasahuje do spoleénych ¢asti Domu,
lodZie i v pfipadg, Ze jsou pfistupné pouze z bytu, dvefe z lodZii; tyto spole€né &asti,
jsou-li pFistupné pouze z bytu/nebytového prostoru, jsou vzdy ve vyluéném uzivani
vlastnika pfislusné jednotky;
pfipojky od hlavniho fadu nebo od hlavniho vedeni pro dodavky energii, vody, pro
odvadéni odpadnich vod, pokud nejsou ve vlastnictvi dodavatelll, domovni potrubi
odpadnich vod az po vypust (zafizeni) pro napojeni potrubi odpadnich vod
z bytu/nebytového prostoru, domovni potrubi pro odvadéni desfovych vod,
rozvody elektrické energie aZ k jisti¢i pro byt nebytovy prostor za elektromérem,
rozvody plynu az k uzavéru pro byt/nebytovy prostor, jre—
rozvody teplé i studené vody vEetné stoupacich Sachet, at jde o hlavni svislé
rozvody, nebo odbo&ky od nich az k pomérovym méfidlim pro byt/nebytovy prostor
zahrnuty v jednotce, nebo k uzavériam pro byt/nebytovy prostor zahrnuty v jednotce,
nejsou-li instalovana méfidla pro jednotlivé byty/nebytové prostory, véetné téchto
méfidel nebo uzavérd; to se netyka rozvodu uvnitf bytu/nebytového prostaru, véetné
vodovodnich baterii,
protipozarni zafizeni, osvétleni spole&nych ¢asti,
rozvody telefonu, domaci zvonek, domaci telefon véetné zvonkového a hovorového
tabla, rozvody datovych sit,
vytahy ve spole€nych €astech, strojovny vytahu,
cela soustava rozvodi tepla, véetn& rozvodl v bytech nebo nebytovych prostorech
zahrnutych v jednotkéch, otopnych téles, véetné termostatickych ventili a zafizeni
slouziciho krozu¢tovani nékladi na topeni, &asti rozvodi umisténé
v byt&/nebytovém prostoru, radidtory a termostatické ventily jsou ve vyluéném
uzivani vlastnika jednotky jako spoleéné &asti,
veskera zafizeni vzduchotechniky a klimatizace az k zapojeni do bytu/nebytového
prostoru, pokud byla pofizena jako spole€n4; to se netyka zafizeni vzduchotechniky
a klimatizace, pofidi-li je vlastnik jednotky, obdobné to plati pro vedkeré druhy
ventiiaci,
véechny dal§i ¢asti podstatné pro zachovéni domu véetné jeho hiavnich konstrukei
a jeho tvaru i vzhledu, jakoZ i pro zachovani bytu/nebytového prostoru jiného
vlastnika jednotky a zafizeni slouzici i jinému vlastniku jednotky k uZivéni
bytu/nebytového prostoru, jakoz i dal§i &asti, které nejsou soutasti bytu nebo
nebytového prostoru, a jiné pfislusenstvi domu, které je nezbytn& nutné k provozu
domu a k uzivan{ jednotek a z hlediska své povahy je k tomuto ucelu uréeno.
mistnosti nachazejici se ve spole¢nych éastech Domu (v 1.PP Domu), které nejsou
vymezeny jako sou¢ast bytu nebo nebytového prostoru zahrnutého v jednotce se
v 1.PP domu:

e 4 x pradelna, 6 x susarna, 2 x mandl, 8 x technicka mistnost, 1 x komora,

3 x tklidova mistnost, 3 x WC, 2 x mistnost pro popelnice, 1 x trafostanice

mistnosti nachazejici se ve spoleénych &astech Domu (v 1.NP Domu), které nejsou
vymezeny jako souéast bytu nebo nebytového prostoru zahrnutého v jednotce se
v 1.PP domu:

e 6 x kotarkarna.

2. V nemovité véci nejsou vymezeny Zadné daldi spole¢né &asti, které by byly ve vylucném
uzivani jen nékterych vlastnikil jednotek nez shora uvedené.

Z vlastnika

el IV.
Prava a zavady vztahujici se k nemovité véci

na vlastniky jednotek pfechézeji tato prava a zavazky, tykajici se nemovité véci:

1. Na vlastniky jednotek a na jejich pravni nastupce pfechazi prava a zévazky v souvislosti s
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uzavienim smiuv na odbér pitné vody a sto¢ného, odbér tepla a TUV, odvozu domovniho
odpadu, Udrzbu vytahu, odbéru elektrické energie pro spoleéné &asti Domu, odbéru plynu
pro spolecné &asti a spravu budovy. V dobé zapisu ProhlaSeni vkladem do katastru
nemovitosti jsou tyto smlouvy viastnikem nemovité véci platné uzavieny.

2. Na vlastniky jednotek a na jejich préavni nastupce piechazi povinnost uzaviit k vyzvé Magistratu
hiavniho mésta Prahy u¢inéné do 5 let smlouvu o bezlplatném umisténi a provozovani
Méstského kamerového systému hl. m. Prahy nebo prvku Méstského radiového systému hl. m.
Prahy nebo Autonomniho systému varovani hl. m. Prahy na pfevadéném objektu a s tim i
souvisgjiciho technolcgického zafizenf, zejméra kamery nebo sirény, pfenesovych technologif,
rozvodu, kabell) a antén, véetné prava na napojeni pfedmétného zafizeni na samostatné ji§tény
méfeny odbér vrozvadédi elektrické energie, a dale vpravu pfistupu do objekiu osob,
povéfenych zajiStovanim provozu, provozni Udrzby a oprav tohoto zafizeni za (c¢elem
provozovani, Udrzby a oprav pfedmétného zafizeni, a to vée v souladu se zakonem &. 239/2000
Sb., o integrovaném zachranném systému, v platném znéni.

3. Na vlastniky jednotek a na jejich pravni nastupce prechazi zavazek vyplyvajici ze smlouvy o
realizaci kabelového televizniho systému na lzemi Méstské &asti Praha 3, uzaviené dne 21.
7. 1994 mezi Méstskou &asti Praha 3 a spoleénosti UPC Ceska republika, s.r.o., IC
00562262, se sidlem Praha 4 — Nusle, Zavi§ova 502/5, PSC 140 00, spoéivajici v pravu
spoleénosti UPC Ceska republika, s.r.o. vybudovat, provozovat a udrzovat televizni kabelovy
systém v domé pokud alespori jeden zajemce v domé Fadné objedna tuto sluzbu.

4. Na vlasiniky jednotek a jejich pravni nastupce prechazl prdvo odbéru tepla a TUV z kotelny,
umisténé v budové &.p. 1046, kierd je soudasti pozemku parc.8. 1852/2, k.u. Zizkov, Jeseniova
35.

5. Na vlastniky jednotek pfechazi se vznikem vlastnického prava k jednotce vécné bfemeno (podle
listiny) — umisténi a provozovani sou&asti distribuéni soustavy trafostanice TS 5256 v&etné
kabelového napojeni, umisténé v 1. podzemnim podlazi budovy dle ¢l. Il smlouvy, opravnéni
pro PREdistribuce, a.s., Svornosti 3199/19a, Smichov, 150 00 Praha 5, 1CO: 27376516, tykajicf
se pozemku parc. €. 1887/2, zfizeno na zakladé Smlouvy o zfizeni vécného bifemene — lplatna
¢. sml. 2016/00412/OMA-ONNM, PRE: VV/G33/11494/1633413 ze dne 31.05.2016, s pravnimi
Ucinky zapisu k okamziku 19.07.2019 08:07:05, zapis proveden 12.08.20186, vedeno pod &.j. V-
50874/2016-101.

6. Na viastiniky jednotek a na jejich pravni nastupce pfechazi zavazek umoznit k tomu piislusnym
organiim kontrolu stavu obalky &i stfechy budovy, na jejichz zatepleni byla prodavajicimu
poskytnuta dotace Statniho fondu Zivotniho prastfedi z programu ,Nové zelena Usporam® a
zavazek zdrzet se zdsah( do obélky (stfechy) budovy, které by mohly znehodnotit zatepleni a
v dusledku toho narusit energetické Uspory budovy, a to nejméné po dobu 10 let.

7. Na vlastniky jednotek a na jejich pravni nastupce pfechazi zdvazek zachovat v budové zafizeni
a rozvody pro aredlové osvétleni, véetné povinnosti umoznit vstup do budovy osobam
povéfenym zajistovanim provozu, Gdrzby a oprav toho zafizeni, a to vée v souladu se zdkonem
o elektronickych komunikacich.

8. Na vlasiniky jednotek a jejich pravni nastupce piechdzi se vznikem wvlastnického préava
k jednotce opravnéni z vécného bfemene (podle listiny) — ziizeného ke sluzebnému pozemku
¢islo parcelni 1836/6, v katastralnim Gzemi Zizkov, které spotiva v pravu umistit pod povrchem
sluzebného pozemku Dim, zejména jeho spole¢né &asti a shora uvedenou jednotku & 297/101
(gardz) a vpravu provadét Udrzbu, opravy a rekonstrukce Domu a uZivat Dim, které bylo
zfizené na zaéklad® ProhlaSeni vlastnika nemovité véci o zfizeni sluzebnosti jednostrannym
prohlagenim opravnéného a povinného v jedné osobé.
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9. Na nemovité véci nevdznou zadna zastavni prava, vécna biemena nebo jina omezeni vlastnickych
prav, vyjma vyse uvedenych.

¢l. V.
Pravidla pro spravu domu, pro uzivani spoleénych éasti a prispévky
na naklady spojené se spravou domu a pozemku

1. Do doby vzniku spoleéenstvi vlastnikil jednotek se bude sprava domu, uZivani spoleénych
¢asti domu a naklady spojené se spravou domu a pozemku; fidit obdobné ustanovenimi
stanov (zejména pak ¢lanky 3, 4, 10, 14 az 17), jejichz text tvofl nedilnou pfilohu €. 2 tohoto
Prohiageni. Vyjimkou pro jednanf spravce jsou limity stanovené v &l. 10 odst. 9 pism. h) bod
VIl., &. 10 pism. 1) bod II. a ll. stanov, kdyz &astka limitujici jednani, pro které neni
vyZzadovan souhlas shromézdéni, je stanovena pouze na 10 000 K& véetné DPH.

2. Do doby vzniku spoledenstvi vlastnikll bude provadét spravu domu dosavadni spravce,
kterym je Sprava majetkového portfolia Praha 3 a.s., IC 289 54 866, se sidlem Praha 3,
Ol3anska 2666/7, PSC 130 00.

el VL.
Nalezitosti stanov spolegenstvi viastniku

Rozdélenm nemovité véci vznikne vice nez pét jednotek. Vlastnik nemovité véci prfedpokiada
vznik spoletenstvi vlastnikd, nebot jednotky, vymezené timto ProhlaSenim, nabidne ke koupi
minimalné tfem ruznym vlastnikam.

S ohledem na tuto skutednost uvadi vlastnik nemovité véci, die § 1166 odst. 2 zakona €. 89/2012 Sb.,
nalezitosti stanov spoleéenstvi vlastnikl, a to ve formé& Navrhu stanov, ktery tvofi pfilohu €. 2
tohoto Prohlaseni.

¢l VIL
Zaveér
1. Naklady na vypracovani tohoto Prohlageni a na schvéleni stanov a zaloZeni spoleéenstvi
vlastnikl nese vlastnik nemovité véci.

2. Prilohy tohoto Prohlaseni tvofi:
¢. 1 — Schémata pldoryst véech podiazi uréujici polohu byti/nebytovych prostor zahrnutych
v jednotkach a spole&nych ¢asti nemovité véci
&. 2 — Navrh stanov spole¢enstvi vlastniku

VPraze dne ... .cccovivieiiiiineasiissssmionsnissesiosssas
Za vlastnika:
HLAVNI MESTO PRAHA, ICO 000 64 581

svéfena sprava

Mestska &ast Praha 3, ICO 000 63 517
Havligkove namésti 700/9, 130 85 Praha 3
zastoupena starostou Jifim Ptakem

Jiii Ptagek, starosta MC Praha 3
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_ STANOVY ,
SPOLECENSTVI VLASTNIKU

(§1166 odst. 2 OZ ve spojeni s §§1200 az 1216 0Z)
(déle jen "Stanovy")

. ODDIL PRVNI )
VSEOBECNA USTANOVEN

Clanek 1
Pravni postaveni spoleéenstvi vlastnikii jednotek

. Spole€enstvi vlastnikll jednotek (dale jen ,spolecenstvi vlastniki*) je pravnickd osoba zaloZena za

atelem zajiStovani spravy domu &.p. 265, 266, 273, 297, 299, 301, situovaném na pozemku parc. &.
1887/2, k.0. Zizkov, adresou Rohadova 297/34, 265/36, 266/38, 273/40, 301/42 a 299/44, Praha 3
(pfedmét &innosti spole&enstvi vlastnikd); pii napliiovani svého ugelu je spoleenstvi viastnikli zplsobilé
nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem. Spoledenstvi vlastnikG nesmi podnikat ani se pfimo &i
nepiimo podilet na podnikani nebo jiné &innosti podnikatelll nebo byt jejich spoleénikem nebo &lenem.

. Cleny spolegenstvi vlastnikil jsou viastnici jednotek, spoleénymi éleny spoledenstvi jsou speleéni viastnici

jednotek (ddle jen "Elen"). Clenstvi ve spoledenstvf viastnikil je necddéliteiné spojeno s viastnictvim jednotky.

. Spoledenstvi viastnikll pravné jednd v mezich svého Géelu s vlastniky jednotek i s tfetimi osobami.

Clanek 2
Nazev a sidlo

. Nazev spoleéenstvi vlastnik(l je: Spole&enstvi vlastnikii Rohacova €.p. 265, 266, 273, 297, 299, 301,

Praha 3.

. Sidlo spoleenstvi vlastniki je:Rohagova 297/34, Praha 3 - Zizkov, PSC 130 00.

ODDIL DRUHY
SPRAVA DOMU A DALS{ CINNOSTI

Clanek 3
Sprava domu a pozemku

. Spoleéenstvi je asobou odpovédnou za spravu domu a pozemku.

Sprava domu a pozemku zahrnuje vde, co nendlezi viastnfku jednotky a co je v zdjmu vSech
spoluvlastnikll nutné nebo G&elné pro Fadnou pédi o dim a pozemek jako funkéni celek a zachovéni nebo
zlepdeni spolecnych &asti, Sprava domu zahrnuje i &innosti spojené s pfipravou a provadénim zmén
spoleénych éasti domu néstavbou, pfistavbou, stavebni Gpravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se
zfizenim, udrfovanim nebo zlepSenim zafizeni v domé& nebo na pozemku slouZicich vSem
spoluvlastnikim domu. M& se za to, Ze se sprava vztahuje i na spolecné tasti, které slouZi vyluéné k
uzivani jen nékterému spoluvlastniku.

. V souladu s &lankem 3 odst. 1 stanov se &innostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku rozumi

a) z hlediska provozniho a technického zejména:

— provoz, ldrZzba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spoleCnych &asti domu, véetné zmén
vedoucich ke zméné v Uelu jejich uZlvani; tyka se to také véech technickych zafizeni domu, jako
spolednych &asti, dale spoleénych &asti vyhrazenych k vyluénému uzivani viastniku jednotky, pokud
podle prohlageni viastnika nebo stanov nejde o &innost pfislusejici viastniku jednotky v ramci spravy
této spoleéné E4sti na vlastni naklady,

— revize technickych siti, spoleénych technickych zafizeni domu, protipozarniho zafizeni,
hromosvod(, rozvod( energil véetn& tepla, teplé vody, pitné vody a telekomunikaénich zafizenl, a
jinych spolegnych zafizeni podle technického vybaveni domu,

— Gdrzba pozemku a UdrZba pfistupovych cest na pozemku,

— uplatnéni prava vstupu do bytu v pfipadg, Ze vlasink jednotky upravuje stavebné svij byt, vieiné
moznosti poZzadovat v odivodnénych pripadech pFedlozenti stavebni dokumentace, pokud je podle jinych
pravnich predpis(l vyZadovéna, pro ovéfenl, zda stavebni Gpravy nechrozuji, neposkozuji nebo neméni
spole¢né ¢asti domu.
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b} z hlediska spravnich &innosti zejména:

- zajistovani veskeré spravni, adminisirativni a operativné technické &innosti, véetné vedeni pfisiusné
technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby odpovidajici jejimu
skute€&nému provedeni podle jinych pravnich pfedpist a zajidtovan( daldich &innosti, které vyplyvaji
pro osobu odpovédnou za spravu domu a pozemku ze zak. €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik (déle
jen ,0Z") a jinych pravnich pfedpisd,

— stanoveni a vybirani pfedem uréenych finanénich prostfedkl od vlastnik(l jednotek jake zaloh na
pfispévky na spravu domu a pozemku, stanoveni zaloh na Ghrady cen sluZzeb a jejich vyugtovéni a
vyporadani,

—vedeni U&etnictvi, zpracovani a pfedloZzeni dafiovych pfiznani, fadné hospodafeni s finangnimi
prostredky, vedeni seznamu ¢lenl spoleenstvi vlasinikl jednotek,

— uplatfiovani a vymahani pinénl povinnosti vidi jednotlivym viastnikiim jednotek, které jim ukladaji
jiné pravni pfedpisy nebo vyplyvaji z téchto stanov a z usneseni shromézdeéni. vlastnik(. jednotek
pfijatych v souladu s jinynii pravnimi pfedpisy a s témito stanovami,

— &innosti spojené s provozovanim spoleénych &astf a technickych zafizenf, ktera slouZi i jinym
osobam nez viastnikim jednotek v domé, véetné sjedndvani s tim souvisejicich smiuv,

- vykon &innosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav vlastnikt jednotek.

4. Spolecenstvi viastnik( je pro uéely spravy domu a pozemku opravnéno sjednavat smlouvy tykajici se

zejména:

a) zajisténi cinnosti spojenych se spravou domu a pozemku,

b) zajidténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spoleénych &asti a spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li
o sluzby, jejichZ dodavky si vlastnici jednotek zajistuji u dodavatele pfimo,

c) pojisténl domu,

d) ngjmu spoleénych éasti domu a

8) zaji§téni provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uZivanim spoleCnych &asti domu a s
uzivanim jednotek, ke kterym nema spoleéenstvi vlastniki oprdvnéni je provozovat, jako jsou napf.
domovni kotelny, vymén(ikové (pfedavaci) stanice, dieselagregaty a podobna vyhrazena technicka
zaf{zeni.

5. Spolecenstvi vliastnlkll dohlizi na plnéni uzavienych smiuv a vyméha naroky z poruSeni povinnosti druhé
smluvni strany.

Clanek 4
Zalist'ovani spravy domu a dalSich éinnosti
na zaklad® smlouvy se spravcem domu

1. V souladu s usnesenim shromazdeéni vlastnik( (dale jen ,shromazdéni) o ureni osoby, kterd méa
zajistovat nékteré Einnosti spravy domu a pozemku (déle jen ,spravce domu"), mize spoleéenstvi viastnikl
zajistovat provozni, technické, spravni a obdobné ginnosti spojené se spravou domu a pozemku a s dalSimi
¢innostmi, popfipadé nékteré z téchto &innosti, na zakladé smlouvy uzaviené spoledenstvim vlastnikd se
spravcem domu, kterym miiZe byt fyzicka nebo pravnicka osoba.

2. Smlouva se spravcem domu obsahuje v navaznosti na rozsah ¢innostl, které ma vykonavat pfi zaji§téni
spravu domu a pozemku podle rozhodnuti shromazdéni, zejména tyto néleZitosti:

a) vymezenf €innosti, které bude spravce domu vykonévat,

b} uréeni zplsobu hospodafeni s pfispévky na spravu domu a pozemku a s finanénimi prostfedky
poskytovanymi na (hradu plnéni spojenych &i souvisejicich s uZivanim jednotek (dale jen ,uhrada za
sluzby"} v€elné jejich evidence,

¢) povinnost spravee domu predkladat jim uzavirané smiouvy nebo jejich zmény pfedem ke schvéleni orgdnu
spoledenstvi vlastnikl pfisludnému podle téchto stanov, pokud byl spravce domu spolegenstvim
zmocnén K jejich uzavirani,

d) povinnost spravce domu predloZit jednou roéné pifslusnym organim spoleenstvi vlastnikl die téchto
stanov zpravu o ginnasti spravee domu, zejména o finanénim hospodafent, o stavu finan&nich prostiedkd
kazdého vlasinika jednotky a o stavu spole¢nych ¢asti domu, jakoz o jinych vyznamnych
skute¢nostech,

e) povinnost spravce domu predloZit pfisludnym organdm spoledenstvi vlastnikd ke schvaleni néavrhy
vyde piispévkd na spravu domu a pozemku a vySe zéloh na Ghradu sluzeb, navrhy na roziétovani
cen sluzeb a dal$i navrhy, které podle zdkona nebo podle téchto stanov schvaluji pifsiusné organy
spolecenstvi,

f) povinnost spravce domu pfed ukon&enim jeho Einnosti podat shroméZdeéni zpravu o své &innosti a
predat pfedsedovi spoledenstvi véechny pisemné materidly o spravé domu a své &innosti,
g) daléi nalezitosti stanovené shromazdénim.
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3. O urgeni osoby spravce domu, jeji zméng, jakoz i o schvéleni smlouvy se spravcem domu a schvéleni zmény
takové smlouvy v €asti ujednani o cené nebo o rozsahu éinnosti, rozhoduje shromazdéni.

4, Uzavfenim smlouvy se spravcem domu podle &lanku 4 odst. 1 a2 3 stanov nemUZe byt dotéena vylu¢na
rozhodovaci plsobnost organu spoletenstvi viastnikd plynouci z OZ, pravnich pfedpist a téchto stanov.

. ~ ODDIL TRETI
CLENSTVi VE SPOLECENSTVI VLASTNIKU

Clanek 5
Vznik a zanik ¢lenstvi
Spoleéneé glenstvi

1, Clenstvi ve spoleenstvi viastnikd vznika:
a) dnem vzniku spoleéenstvl v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce nejpozdéji dnem
vzniku spoleCenstvi,
b) dnem nabuyti vlastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce po dni
vzniku spolecenstvi.

2. Clenstvi ve spoledenstvi zanika:
a) pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,
b) Gmrtim &lena spoledenstvi — fyzické osoby,
c) zanikem &lena spoledenstvi — pravnické osoby bez pravniho néstupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz je €len vlastnikem,
e) dal§im zplsobem, pokud to stanovi zakon.

3. Spolecnymi cleny spole€enstvi viastnikl jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefl maji jednotku ve
spoleéném jméni. Ze spoleéného Elenstvl jsou spoleéni &lenové opravnéni a povinni spoleéné a
nerazdilng. Spoleéni &lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo na schlizi shroméazdéni
hlasovat jako jeden vlastnik — &len s vahou hiasu odpovidajici spoluviastnickému podilu na spoleénych
¢astech domu, piiéemz vaha hlasu je nedélitelna.

4. Spoluvlastnici jednotky jsou povinni zmocnit jednoho spolec¢ného zastupce, ktery bude vykonavat jejich
prava v(&i spoleGenstvi vlastnikil. To plati i v pfipadé manzell, ktefi maji jednotku ve spole€¢ném jmeéni.

5. Spoledné Clenstvl ve spoletenstvi zanika a ménl se na lenstvl k okamziku; ke kterému zépis Zmény
pfedchoziho spoluvlastnictvi jednotky (spole€ného jméni) na vyluéné viastnictvi jediného Clena do
katastru nemovitosti nabyl G&inki; tuto zménu je povinen ¢len spoleCenstvi neprodlené oznamit
pfedsedovi spole¢enstvi.

Cianek 6
Prava a povinnosii élena spoleéenstvi viastniku

1. Clen spoledenstvi vlastniki mé prava vlastnika jednotky a &lena spolegenstvi uvedena zejména v piislugnych
ustanovenich OZ a obecné zavaznych pravnich piedpisl, téchto stanovach a rozhodnutich orgéani
spoleCenstvi viastnikd, pfedevsim ma pravo
a) Géastnit se veskeré &innosti spoledenstvi zplsobem a za podminek stanovenych OZ, obecné

zavaznymi pravnimi pfedpisy a témito stanovami,

b) Géastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

c) volit a byt volen do organi spoledenstvi viastniki,

d) pfedkladat organim spoleSenstvi vlastnik( ndvrhy a podnéty ke zlepSeni &innosti spolecenstvi
vlastnikil a k odstranéni nedostatku v jejich ¢innasti,

e) obdrzet vyl&tovani zaloh na Ghradu za sluzby a na vraceni pfipadnych preplatk,

f) seznamit se, jak spoledenstvi hospodaif a jak dim a pozemek spravuje, nahlizet do smiuv uzavfenych
spolegenstvim viastniki) ve v&ci spravy, G&etnich knih a doklad(, jakoz i dal$ich podkladd, z nichz vychazi
uréeni vy8e jeho povinnosti podilet se na nékladech spojenych se spravou domu a pozemku a s
dodavkou sluzeb spojenych € souvisejicich s uzivanim jednotky,

g) nahlizet do pisemnych podkladii pro zasedani shromazdén( a do zépisli ze zasedani shromazdeén;

h) obdrzet informace dle &lanku 7 odst. 4 stanov,

i) uZivat spoledné &asti, nejsou-li ve vyluéném uzivani jen nékterych vlastniki,
i) spravovat, vyluéné uzivat a uvnit¥ stavebn& upravovat byt, a to pii dodrzeni podminek stanovenych v

k) obdrzet potvrzeni o dluzich &lena souvisejici se spravou domu a pozemku, popifpadé o tom, Ze takove
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dluhy nejsou.

2. Clen spole&enstvl viastnikil m4 povinnosti viastnika jednotky a &lena spole&enstvi uvedené v piislugnych
ustanovenich OZ a obecné zavaznych pravnich piedpisii, téchto stanovach a rozhodnutich organd
spoleéenstvi vlastnikl, zejména méa povinnost
a) dodrZovat tyto stanovy a plnit usneseni organi spoleenstvi vlastnlkii schvélend v souladu s pravnimi

pfedpisy a t€émito stanovami,

b) v&as hradit stanovené pfispévky na sprdvu domu a pozemku a zalohy na né a v pifpadé prodleni
hradit Urok z prodlen( ve vysi stanovené pravnim piedpisem,

¢) v&as hradit stanovené zdlohy na Uhrady za sluZby pInéni spojena nebo souvisejici s uZfvanim bytu
(sluzby) a pfipadné nedoplatky vyplyvajici z vyuétovani sluzeb, a v pfipadé prodleni hradit poplatek z
prodleni ve vySi stanovené pravnim predpisem,

d) fidit se pravidly pro spravu domu a pro uzivani spoleénych &asti, jako? i zajistit jejich dodrzovani
osobami, jimz umoZnil pfistup do domu nebo bytu; tato pravidia vyplyvaji pfedevsim z ©Z a téchto stanov; -
rozhodnuti shromazdéni, pfipadné i z domovniho fadu & prohlaseni viastnika,

e) fidit se pfi uZivani spolecnych Gasti a spoleénych zafizeni domu pokyny vyrobce nebo spravce
technickych zaf(zenl a pravnimi pfedpisy,

fy zdrZet se jednani, kterym by zlizil jinému vlasiniku jednotky vykon prava spravovat, vyluéné uzivat a
uvnitf stavebné upravovat jeho byt, jakoZ i uZfvat spoletné &asti,

h) neprodien& upozoriiovat pfedsedu spoletenstvl na zavady vzniklé na spolecnych &astech, jakoZ i na
jednani jinych oscob a na skuteénosti, které spole¢né ¢asti domu poskozujf, a ddle podle svych schopnosti
a moznosti pusobit proti takovému poskozovéni, véetné &innosti sméfujici k pfedchizeni vzniku skod
na spoleénych &astech domu,

i) odstranit na svlij ndklad zavady a pogkozenli, které na jinych jednotkach nebo na spoleénych ¢astech
zplscbil sam nebo ti, ktefi s nim nebo s jeho védomim byt uzivaji,

j) umoZnit po pfedchozim vyzvani do svého bytu, upravuje-li jej stavebné, pfistup pfedsedovi
spoledenstvi, popfipadé osobé jim povéfené, za Ulelem ové&feni, zda stavebni Upravy neohrozuji,
neposkozuji nebc neméni spolecné &asti,

k) oznamovat spole€enstvi viastnikll nabyti viastnictvi jednotky spolu s tddaji podle €lanku 7 odst. 2
stanov, a dale pocet osob a jejich zmény dle &lanku 7 odst. 3 stanov;

) pfedat pfedsedovi spole&enstvi projektovou dokumentaci v pfipad&, Zze ve svém byté &i ve spolecnych
¢astech uréenym k vylué¢nému uzivani provadi prestavbu &i jinou zménu stavby.

3. Nahlizeni do doklad(l dle odstavce 1 pism. f} a g) tohoto &lanku stanov Ize realizovat u pfedsedy spoleGenstvi
&i spravce domu v pravidelnych terminech, stanovenych k tomu Ggelu pfedsedou spoleCenstvi (nejméné
jednou mésiénd), a to po pfedchozi domluvé. Clen - spoledenstvi nemd pravo pozZadovat. vydani -
dokumentl do jeho dispozice. V pfipadé, Ze bude &len spoledenstvi vlasinikli vyzadovat nahlizeni do
dokladl souvisejicich s hospodafenim spoleéenstvi a s uréenim jeho povinnosti podilet se na nakladech
spravy nemovité véci astéji nez dvakrat ro¢né, je povinen uhradit spolecenstvi zvy8ené naklady na zajisténi
tohoto prava ve vySi, kterou stanovi spoleéenstvi, nejméné v8ak 300 K& za kazdou i zapoéatou hodinu, po
kterou bude nahlizet do dokumenti trvat. Stejnou povinnost bude mlt &len spole¢enstvi viastnikd, pokud
bude vyzadovat nahlizeni do podkladd pro jednani shromazdéni nebo zapist ze shroméazdéni podle odst.
1 pism. g) tohoto €lanku stanov &astéji nez jedenkrat pro kazdé shromazdénl.

4. Na navrh spoleéenstv( vlastnikl nebo dotéeného vlastnika jednotky mulze soud nafidit prodej jednotky
toho vlastnika, ktery poru$uje povinnost uloZenou mu vykonatelnym rozhodnutim soudu zplsobem
podstatné omezujicim nebo znemoziujicim prava ostatnich viastnik jednotek.

Clanek 7
Seznam ¢lenu
Oznamovaci povinnost &lent

1. Spoledenstvi vlastnikll vede seznam svych ¢lenl. V seznamu &lenil se u kazdého ¢lena spolecenstvi
zapisuije vedle jména (nazvu) a mista trvalého pobytu (sidla) téZ vaha hlasu pfi hlasovani na
shromazdéni. Do seznamu ¢lenl se zapide také elektronicka adresa (email), popfipadé doruéovaci
adresa, pokud &len pozaduje, aby mu spoleenstvi vlastnikG dorudovalo pozvanky na zasedani
shromazdéni a jiné dokumenty na jim sdélenou elektronickou adresu, popfipadé na dorucovaci adresu
odli$nou od adresy domu. U spolegnych &lenii se do seznamu &lend zapisuje t€Z jméno jejich spoletného
zastupce.

2. Kdo nabyl jednotku do vlastnictvf, je povinen oznamit pfedsedovi spoletenstvi (a jeho prostfednictvim
viastnikim jednotek) své jméno a piijmeni (nazev), adresu trvalého pobytu (sldla) a pocet osob, které budou
mit v byt& domé&cnost, a to nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvédét, ze je
vlastnikem jednotky. To obdobné platf i v pfipadé zmény (daju uvedenych v ozndmeni. Oznameni musi
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byt pisemné.

3. Vlasinlk jednotky je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pfedsedovi spolecenstvi zmény v poctu
osab, které maji v byté domacnost a bydli v ném po dobuy, ktera &inf v souhrnu nejméné tfi mésice v jednom
kalend&fnim roce. To plati i tehdy, pFenechal-li viastnik jednotky byt k uzfvani jiné osobé; v takovém
pfipadé oznami i jméno a adresu této osoby. Oznameni musi byt pisemné.

4. Spoledenstvi vlastnikd sdéli vlastniku jednotky k jeho Zadosti jméno a adresu kteréhokoli viastnika
jednotky nebo najemce v domé.

Clanek 8
Stavebni Upravy a nezdvadny stav bytu a spoleénych &asti

1 Vlastnik jednotky mé prave svobadné uvnitf stavebné upravovat sviij byt. Bez rozitodnuti shromazdén/
vSak nesmi ménit el uzivani svého bytu, ménit jehc podlahovou plochu a ani jej slugovat s jinym bytem.
Pfed vlastnim zahajenim vlastnik jednotky ohlasi pfedsedovi spolecenstvi uvaZované stavebni dpravy, a
to pisemnou formou. V oznameni vlastnik jednotky sdéli predsedovi spolegenstvi zejména rozsah
stavebnich Uprav a pfedpokliédané &asové obdobi jejich provadéni. Vlastnik jednotky je povinen sdélit
predsedovi spoledensivi téZ dodavatele, ktery bude stavebni Upravy v byté provadét a ktery bude mit
vyhradné za timto Udelem umoZnén pfistup do domu. Vlastnik jednotky musi pfi provadéni stavebnich
Uprav postupovat v souladu se stavebn& technickymi a pravnimi piedpisy a nesmi omezit vlastnicka
prava ostatnich viastnik(, ani narusit & omezit funk&nost spolecnych &asti domu.

2. Pii provadén( stavebnich Gprav musi vlastnik jednotky brét ohled na ostatnl vlastniky &i uZivatele bytd v
domé&. Provadéni praci, které by mohly ostatni vlastniky &i uzivatele bytl obt&Zovat hlukem, je mozné
pouze ve vSedni dny v dobé& od 8,00 do 18,00 hadin.

3. Je-i podle pravniho pfedpisu k zamySlenym stavebnim dpravam bytu tfeba rozhodnuti, souhlas &i jiné
opatfenl spravniho organu, je vlastnik jednotky povinen pred zapo&etim stavebnich praci v byté pfedlozit
ptedsedovi spoledenstvi rozhodnutl, souhlas &i jiné opatfeni spravniho organu.

4, Po piedchozim vyzvani je vlastnik jednotky povinen do svého bytu, upravuje-li jej stavebné&, umoznit
piistup predsedovi spole&enstvi, popfipadé osob jim povéfeng, za ddelem ovéfeni, zda stavebni Upravy
neohroZujf, neposkozuji nebo nemani spoleéné &asti; vyzvu ¢inf pisemné pfedsedovi spoledenstvi alespon 3
dny predem.

5. Vlastnik jednotky udrzuje svij byt, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu. Nepln(-li viastnik
jednotky povinnost udrzovat byt tak, jak to vyZaduje nezavadny stav domu, a pfimo hrozi nebezpedi, ze
dojde k poskozeni jiného bytu, je spoledenstvi opravnéno &init opatfenf ke zjednanf napravy i v pfipade,
%e hejde o ohroZeni nezavadného stavu domu jako celku. Pravo viastnlka jednotky Cinit opatieni k
napravé tim neni dotéeno, Vlastnik jednotky je povinen provadét Udrzbu spoleénych ¢asti, ktere je
opravnén vyluéné uzivat, a to tak, aby nedochdzelo k jejich poskozovani a aby byl zachovan nezavadny
stav,

6. Vlastnik jednotky se zdrZi vdeho, co brani (drZb&, opravé, upravé, piestavbé ¢&i jiné zméné domu nebo
pozemku, o nich? bylo Fadné rozhodnuto; jsou-li provadény uvnitf bytu nebo na spoleéné Casti, ktera
slouzi vyluéné k uzlvani vlastnika jednotky, umozni do nich pfistup, pokud k tomu byl pfedem vyzvan
osobou odpovédnou za spravu domu. To plati i pro umisténi, Gdrzbu a kontrolu zafizeni pro méfeni
spotieby vody, plynu, tepla a jinych energii.

7. PFi poskozenf jednotky provadénim pracf podie €lanku 8 odst. 6 stanov, nahradi vlastniku jednotky Skodu
spole&enstvi vlastnikl, a nevzniklo-li, nahradi ji pomémé spoluvlastnici domu. Provadél-li viak tyto prace
ve svém z&jmu jen néktery vlastnik jednotky, nahradi $kodu sam.

] ODDIL CTVRTY o
ORGANY SPOLECENSTVi VLASTNIKU

Clanek 9
Organy spoleéenstvi

Organy spoletenstvi viastnikl jsou: — shromézdéni,
— pfedseda spole€enstvi.

Clanek 10
Shromazdén(_

1. Nejvy$im organem spoledenstvi je shromazd&ni. Shromazdénl tvofi vichni viasinlci jednotek. Kazdy z nich
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ma potet hlast odpovidajici velikosti jeho podilu na spoleénych &astech nemovité véci; je-li vak vlastnikem
jednotky spoleéenstvi, k jeho hlasu se nepfihlizi.

2. Shromazdéni je ke svému zasedanf svoldvano pfedsedou spolecenstvi tak, aby se konalo nejméné jedenkrat
do roka. Pfedseda spolecenstvi je povinen svolat shromaZdéni i z podnétu viastnlka jednotek, ktefi maji
vice nez &tvrtinu vsech hlasu, nejméné vsak dvou z nich; neucini-li to, svolajf tito vlastnici shromazdéni k
zasedani na naklad spoleéenstvi viastnik( sami.

3. Svolavatel nejméné 15 dnl prede dnem konani zasedani shrom&zdé&ni uvefejni pozvanku na Elenskou
schizi na vefejné informaéni desce umisténé ve spolednych prostorach domu a taktéz i Elenim vhodi do
jeiich schranky v domé a zéroverfi odesie na elekironickou adresu uvedenou v seznamu ¢lend, popiipadé
na doruéovaci adresu uvedenou v seznamu &lend, je-li odlisn4 od adresy domu. Uvefejnénim pozvanky
se povazuje pozvanka za dorucenou.

4. Pozvanka na zasedani shromazdénf obsahuje alespoi
a) nazev a sidlo spoleéenstvi viastnik(,
b) misto a dobu zahajeni zasedani shromézdéni,
¢) porad {program) zasedani shromazdéni a
d) misto, kde se ¢len miZze sezndmit s podklady k jednotlivym zaleZitostem pofadu zasedani
shromazdéni, pokud nejsou piiloZzeny k pozvance.

5. Nejsou-li k pozvéance pfipojeny podklady tykajici se pofadu zasedani, umoZni svolavatel kazdému
vlastniku jednotky v&as se s nimi seznamit.

6. Zasedani shromézdéni fidi pfedseda spoleéenstvi a v pfipad& jeho nepfitomnosti ten, kdo byl shromazdénim
k tomu zvolen (pfedsedajici). Kdo zasedani zahdji, ovéif, zda je shromézdé&n( schopno se usnadet. Poté
zajisti volbu pfedsedajictho zaseddni (nenl-li pfltomen pfedseda spoleenstvi) a zapisovatele.
Predsedajici vede zasedani tak, jak byl jeho pofad v pozvance ohlaSen, ledaZze se shromazdéni usnese
na pred¢asném ukonéeni zasedani. ZaleZitost, ktera nebyla uvedena na pofadu zasedani v pozvance,
Ize rozhodnout jen za Géasti a se souhlasem vSech élen( opravnénych o ni hlasovat.

7. C prib&hu zasedani shromazdéni se pofizuje zapis, ktery podepisuje pfedsedajici a zapisovatel. Zapis
obsahuje Udaj o datu, misté a programu zasedani, pfijatd usnesenl, vysledky hlasovani a pfipadné
namitky €lend k pfijatym usnesenim uplatnéné zplsobem a s nélezitostmi podle OZ a t&chto stanov.
Nedilnou soudasti originalu zapisu je pozvanka na zasedani shromazdéni a prezenéni listina. Pfedseda
spolegenstvi odpovida za to, Ze zapis bude vyhotoven do 30 dnti od konéni zasedani shromézdénl. Zpisob
seznamovani €lend se zapisem ze zasedani shromazdéni uréi svym usnesenim shromazdéni.

8. Clena mize na zasedani shromazdéni zastoupit kterakoliv fyzicka &i pravnickd osoba, ktera k tomu byla
¢lenem zmocnéna pisemnou plnou moci.

9. Do vyluéné pusobnosti shromazdéni patfi:
a) zména stanov,
b) zména prohlaseni o rozdélen! prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,
c) volba a odvolavani ¢lenl pfedsedy spoleéenstvi i ndhradnikll a rozhodovani o vysi odmény piedsedy
spoledenstvi,
d) schvaleni Gletni zavérky v&etné vypofadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodareni
spoleéenstvi vliastnik( a spravé domu,
e) schvdlenl celkové vySe pfispévkil na spravu domu pro piisti obdobi a rozhodnuti o vyaétovani nebo
vypofadani nevyCerpanych prispévk, jakoZ i schvéleni celkové vySe mimoradného piispévku dle tlanku
15 odst. 6 stanov,
f) schvaleni druhu sluZzeb a vy3e zaioh na jejich hradu, jakoZ i zplsobu rozG&tovani cen sluieb na
jednotky,
g) schvalen’ rozpottu na kalendaimi rok véetné planu oprav, modernizac a rekonstrukci spoleénych &asti,
sestavenéhao podle pravidel urtenych ve stanovéch, jakoz i schvaleni vysledkii pinéni tohoto rozpottu
v ramci schvaleni zprévy o hospodafeni spole€enstv;
h) rozhodovani o
l. €Elenstvi spoledenstvi vlastnikd v prévnické osobé pusobici v oblasti bydleni,
Il. zméné iic¢elu uzivani domu nebo bytu,
[ll. zméné podlahové plochy bytu,
IV. (plném nebo &astedném slouceni nebo o rozdéleni jednotek,
V. zméné podilu na spoleénych &astech nemovité véci,

VI. zméné v uréeni spole¢né ¢asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,

VII. opravé, modemizaci, rekonstrukci nebo stavebnl Upravé spoleénych Casti, pfevy3uji-i néklady v
jednotlivém pfipadé ¢astku 50.000 K& v&etn& DPH; tento limit neplati, pokud se jedna o opravu
zplisobenou havérif na spoleénych &astech & opravu, u které nutnost provedeni plyne z revizni
zpravy;

iy udélovani pfedchoziho souhlasu
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I. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

Il. k nabyti movitych véci, jejichz pofizovaci cena v souhmu za kalendaini rok prevySuje ¢astku
50.000 K& v&etné DPH, popiipad& &astku nizsi, pokud tak rozhodne (véetné uréenf niz&i dastky)
shromazdéni,

lll. ke zcizenl a zatlzeni movitych véci, jejichz zlstatkovd cena, jde-li o dlouhodoby hmotny a
dlouhodoby nehmotny majetek, nebo cena cbvykla, jde-li o jiny movity majetek, v souhmu za kalendain{
rok nepfesahne ¢astku 50.000 K& véetné DPH, popfipadé &astku nizsi, pokud tak rozhodne (véetné
ureni nizsi ¢astky) shromazdéni,

IV. kuzavieni smlouvy o Gvéru spolegenstvim vlastnik( véetn& schvéleni vyse a podminek Gvéru,

V. k uzavfenl smlouvy o zfizen( zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik jednotky v pisemné
farmé s uzavrenim zastavni smlouvy soubhlasil,

i} uréenl osoby, kterA ma zajitovat nékteré &innosti spravy domu a pozemku (spravce domu), i
rozhodnuti o jeji zmeéné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v
ujednani o cené nebo o rozsahu &innosti, =

k) rozhodovani v dal§ich zélezitostech uréenych stanovami nebo zaleZitostech, které si shrom&zdénl k
rozhodnutf vyhradi.

10. ShromaZdéni je zplsobilé usnaset se za piftomnosti vlastnikil jednotek, ktefi maji vétSinu vSech hlast,
ledaze tyto stanovy stanovi jinak. K pfijeti rozhodnuti shromazdéni se vyZzaduje souhlas vétsiny hlasd
piftomnych viastnikil jednotek, ledaZe tyto stanovy anebo zakon vyzaduje vy3si podet hlast.

11. K pfijeti usneseni v zaleZitostech uvedenych v &lanku 10 odst. 9 pism. a), pism. e), pism. h) bed Il., pism. i)

bod I. a bod IV., pism. f} a pism. j) je zapotiebi sauhlas nadpoloviénl vé&tSiny hlast vS8ech vlastniki
jednotek,
Pokud se jedna o pfijeti usneseni o zméné velikosti podilil na spoleénych &astech v8em vlastnik(im jednotek
— &lentim spolegenstvi, nebo 0 zméné pomérl vySe pfispéviku na spravu domu a pozemku jinak, nez v
dusledku zmény podilu na spoleénych &astech nemovité véci, je vyzadovan souhlas vSech vlastnik(
jednotek.

12, Vlastnici jednotek hlasuji na shromazdéni vefejné, ledaZze shromazdéni nadpolovini vétsinou hlasi
piitomnych élenti rozhodne, Ze bude o uréité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listkd.

13. K nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitych véci ve vlastnictvi spole¢enstvi nebo k jinému nakiadani s
nimi md2e shromazdéni dat pfedchozi souhlas jen v pfipadé, jde-li o nabyti nemovité véci pro (cely
spravy domu a pozemku; rozhodovani v této zaleZzitosti neprislusi pfedsedovi spoletenstvi.

14. Ke sjednani Uvéru a k uzavienl smlouvy o ztizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny. viastnik -

jednotky v pisemné formé& s uzavienim zastavni smlouvy souhiasil, j& opravn&no shromézdéni dat
souhlas jen pro uéely spravy domu a pozemku, pfedevéim pro opravy, Upravy spoleénych &asti nebo
zmény stavby, jejichz realizace byla schvalena usnesenim shramazdéni.

15. Je-li pro to dilezity diivod, mize pfehlasovany vlastnik jednotky nebo i spole€enstvi vlastniki, pokud je
vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zaleZitosti rozhodl; v ramci toho mlze téz navrhnout, aby soud
dodasné zakézal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podan do tii mésicl ode dne, kdy se
vlastnlk jednotky o rozhodnuti dozv&dél nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika. Je-li pro to dulezity
divod, mize kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o zaleZitosti, ktera byla shromézdéni
fadné predloZena k rozhadnuti, ale o které nebylo rozhodnuto pro nezpilsobilost shromazdéni usnaset
se.

Clanek 11
Rozhodnuti shromazdéni mimo zasedani

1. Neni-li svolané shroméazdéni zplsobilé usnaset se, mize osoba, kterd je oprdvnéna shromazdéni svolat,
navrhnout v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svoléno, aby vlastnic
jednotek rozhodli o tychZ zélezitostech mimo zasedani.

2. Navrh musi obsahovat alespofi:
a) text navrhovaného usneseni,
b) podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo Udaj, kde jsou uverejnény,
c) Ihittu, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadfit, ktera &ini 15 dnl; pro zacatek jejiho béhu je rozhodné
doruéeni navrhu vlastnikovi jednotky,
d) dal$i tdaje, uréi-li tak tyto stanovy.

3. K platnosti hlasovani se vyZaduje vyjadfeni viastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo
u&inéno, podepsané vlasini rukou na listiné obsahujici piné zné&ni navrhu rozhodnuti.

4. Statutarni organ oznami vlastnikim jednotek v p|semne formé vysledek hlasovani, a pokud bylo usneseni
piijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neugini-li to bez zbyte&ného odkladu, mize oznameni
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uéinit na naklady spolegenstvi vlastniki ten, kdo usneseni navrhl.

. Rozhodnuti se pfijiméa vétsinou hlasl viech vlastnikll jednotek, ledaze stanovy vyZaduji vy3S$f poéet hlasil.

Méni-li se vdak v&em vlastnikim jednotek velikost podilli na spoleénych &astech nebo méni-li se pomér
vySe piispévkl na spravu domu a pozemku jinak nez v disledku zmé&ny podilii na spole€nych &astech,
vyzaduje se souhlas viech viastnikl jednotek.

Clanek 12
Predseda spolegenstvi viastniku

1. Statutarnim orgénem spolecenstvi vlastnikl je pfedseda spoleenstvi viastnikl (déle jen ,pfedseda”).

8

. Pfedsedovi ndleZi veskerd pisobnost, kterou zékon, stanovy nebo rozhodnutf shroméidénf nesveri

shroméazdéni, Pfedseda zejména:

a) zajistuje zaleZitosti spole€enstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalsich élnnostl spoledenstvi
podle zakona a t&chto stanov, pokud nejde o zaleZitosti, které jsou v plsobnosti shromazdéni; zajistuje
pInéni usneseni shromazdéeni a odpovida mu za svou &innost,

b) rozhoduje o nabyti movitych véci v souladu se schvalenym rozpoétem spoledenstvi a déle t&ch
movitych vécl, jejichZ pofizovaci cena v souhrnu za kalendaini rok nedosahuje limitu stanoveného v
¢lanku 10 odst. 9 pism. i) bod . stanov,

c) rozhoduje o zcizeni a zatizeni movitych véci v souladu se schvalenym rozpo&tem spolegenstvi a déle
movitych véci, jejichz zlstatkova cena, jde-li o dlouhodoby hmotny a diouhodoby nehmotny majetek, nebo
cena obvykld, jde-li o jiny movity majetek, v souhrnu za kalendafi rok nedosahuje limitu stanoveného
v €lanku 10 odst. 9 pism. i) bod lll. stanov,

d) rozhoduje o opravé, rekonstrukci, modernizaci nebo stavebni Upravé spoleénych &asti v souladu s
rozpo&tem schvalenym shromazdénim, o opravé zplsobené havarii na spoleénych &astech &i opravé,
jejiz nutnost plyne z revizni zpravy, a dale o opravé, pokud naklad na jeji provedeni nedosahuje limit
stanoveny v clanku 10 odst. 9 pism. h) bod VII. stanov,

e) rozhoduje o uzavirani smiuv ve vécech pfedmétu &innosti spoledenstvi vlastnikil, zejména k zajidténi
oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uZzivanim jednotek,

f) odpovida za vedeni U€etnictvl a za sestaveni Uéetni zavérky a za predioZeni pfiznani k danim, pokud tato
povinnost vyplyva z pravnich pfedpis(,

g) piipravuje podklady pro zasedani shromaZdéni, svolava shromazdéni, predklada shromazdéni zpravu o
hospodarfeni spoleenstvi vlastnikl, zprdvu o spravé domu a pozemku a o daldich &innostech
spoledenstv(, které obsahuji zejména zékladni Udaje o provedenych a pldnovanych opravéch, ddribé a
povinnych revizich véein& Gdaji o pouziti a stavu pfispévkl na spravu domu a pozemku,

h) pfedklada k projednani a schvaleni (i¢etni zavérku a plsemné materidly, které méa shromazdén( projednat,

i} zajistuje Fadné vedeni pisemnosti spoletenstvi a vede seznamu ¢lend;

) sdéluje jednotlivym &lenim spoledenstvi podle usneseni shromazdéni vysi pfispévkl na naklady
spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na Ghradu za sluzby,

k) zajistuje vydétovani zaloh na thradu za sluzby a vypofadani nedoplatk nebo pfeplatki,

) zajistuje véasné pinéni zavazkl spoleéenstvl vzniklych ze smluv a jinych zavazkl a povinnosti viigi
tfetim osobam a véasné uplatiiovani pohledavek spoledenstvi.

. Pfedseda zastupuje spolegenstvi vlastnikl ve vdech zdleZitostech samostatné. Pfedseda se za spoleéenstvi

vlastnikl podepisuje tak, Ze k jeho nazvu piipoji svilj podpis, pfipadné tdaj o své funkci.

. Pfedseda vykonava funkci osobng.
. Pfedsedou nebo zastupcem pravnické osoby, kiera je predsedou, miZe byt pouze osoba, kterd je plné

svépravna, bezGhonna ve smyslu pravniho piedpisu upravujiciho Zivnostenské podnikéani a splfiuje
viechny podminky zékonem stanovené pro &leny voleného organu pravnické osoby. Pfedsedou mize
byt i osoba odliSna od viastnika jednotky.

. Je-li pfedsedou prévnickd osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji ve funkci zastupovala, jinak tuto

pravnickou osobu — pfedsedu zastupuje &len jejiho statutarniho organu.

. Kdo piijme funkci pfedsedy, zavazuje se, Ze ji bude vykonavat s nezbyinou loajalitou i s potfebnymi znalostmi

a pedlivosti. Ma se za to, Ze jedn4 nedbale pfedseda, ktery neni této péce schopen, a¢ to musel zjistit pfi
pfijeti funkce nebo pfi jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe disledky.

. Pfedseda je volen a odvolavan shromazdénim. Shromazdéni mize zvolit té2 ndhradniky pfedsedy.
9.

Funké&ni obdobi predsedy &inl pét (5) let a po&ina dnem zvoleni do funkece a konéi uplynutim funkéniho
obdobi. Pfedseda muzZe byt volen opétovné.

10. Pfedseda muze ze své funkce odstoupit, a to pisemnym prohladenim doslym spoleenstvi viastnikd, s

tim, Ze funkce zaniké uplynutim dvou (2) mésicl od dojiti tohoto prohlaSeni spolegenstvi viastnikd.
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11. Pfedseda mlze byt pied uplynutim funk&niho obdobi z funkce odvoldn shromézdénim.

12. V pfipadé zéaniku funkce pfedsedy pred koncem jeho funkéniho obdobf, nastupuje na jeho misto
nahradnik, byl-li shromazdénim zvolen. Nebyl-li nahradnik pfedsedy zvolen, zvoli nejbliz&i shromazdéni
nového predsedu.

13. Odménu za vykon funkce predsedovi nalezi pouze v pfipadé, Zze narok na jeji vyplatu a jeji vySe byla
schvélena shromazdénim.

Clanek 13
Uréeni prvniho predsedy spolecenstvi

Prvnim pfedsedou se uréuje:  Sprava majetkového portfolia Praha 3 a.s.

Ic. 28554866

sidlem Praha 3, Olsanska 2666/7, PSC 13000

ODDIL PATY
PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMKU
PRAVIDLA PRO UZIVANI SPOLECNYCH CAST]

Clanek 14
Pravidia pro spravu domu a pozemku a pro uzivani spoleénych &asti

—_

. O zdlezitostech bé&2né spravy domu a pozemku rozhoduje predseda, pfipadé k tomu povéfeny spravce
domu, ten v$ak jen v rozsahu &innosti, které ma vykondvat pfi zajisténi spravu domu a pozemku podle
rozhodnuti shromazdéni.

2. Kazdy vlastnik jednotky mé& pravo uZivat spoleéné casti, nesmi vsak ztfZit jinému viastniku jednotky vykon
stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spoleéné casti.

3. Je-li sklepni kéji opravnén vyluéné uzivat jen viastnik nékteré jednotky, je vlastnik takové jednotky povinen
ji na svij naklad opravovat, udrzovat a fadné o ni peovat.

4. Shromézdéni spoleenstvi viasintk(i mize schvalit domovni fad, ktery upravi podrobnosti zpisobu uZivani
spole&nych prostor demu. Domovn( f4d je zAvazny pre véechny éleny spolezenstvl. Clenové jsou pavinni
zajistit, aby osoby, které se v domé zdrZuji s jejich svolenim, dodrzovaly domovni Fad.

5. Clen spoledenstvi viastniki je povinen dodrzovat klid, pofadek a Sistotu ve spolednych prostorach domu,
vyvarovat se jednan{ perusujiciho dobré mravy, vefejny pofddek nebo jednani, které by branilo neruenému
vykonu prav ostatnich &lenl spolecenstvi viastnika.

6. Clen spoleenstvi viastn(kii je povinen zdrZet se umistovéni pfedmétll nepatficich k vybaveni domu ve
spole¢nych prostordch domu, zejména ukladani latek snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak
nebezpeénych, zdrZet se uZivani otevieného ohné, koufeni ve spolenych prostorach domu, vytahové
kabiné a v prostoru na stfe$e nebo vytvafeni pfepaZek ve spoleénych &&stech, véiréni bytu do
spoleénych vnitinich prostorl domu.

7. Clen spoledenstvi je povinen se zdrzet uZivani lodzii jako skladisté, zajistit, aby pfedméty umisténé na
lodZiich byly zabezpe&eny proti padu, pfi zalévani zde umfisténych kvétin dbat na to, aby nedochazelo ke
stékani vody do nizsich podlazi.

8. Vyvésky, ndpisy a daléi informaéni zafizeni mohou byt v prostorach domu a na domé umistovany pouze s
pfedchozim pisemnym souhlasem pPedsedy spoletenstvi; tento souhlas nenahrazuje povoleni
pfisluiného organu statni spravy, je-li ho tieba. Pfi zdniku prava na umisténi informaéniho zafizeni se
glen spoletenstvi zavazuje neprodlené toto zaffzeni odstranit a svym nakladem uvést misto do
pilvodniho stavu.

9. Pokud Elen spoletenstvi uzavie domovni uzavéry vody, plynu a podobné, zajisti, aby jejich uzavieni a
atevieni bylo véas oznameno ostatnim &lentim spole€enstvi. K hlavnim uzavérim vady, plynu, kanalizaénim
&isticim vstuplm a dal¥im obdobnym zaflzenim ve spoleénych prostordch musi byt vzdy zajistén volny
pifstup. Pokud jsou tato zaf{zeni umlsténa v prostordch ¢lena spoledenstvi, musi byt piijata takova opatieni,
aby byl k témto umoZnén pfistup i za nepfitomnosti lena spoleéenstvi.

10. Statutdrni orgén spoledenstvl zajistuje kontrolu vyuziti spolegnych Gasti v porovnani s jejich plvodnim
uréenim. V pfipad® z&jmu &lena spoledenstvi o vyuZiti spoleénych &asti, vEetné spoleénych domovnich
prostor, uzavira &len spoledenstvi dohodu s ostatnimi viastniky jednotek prostfednictvim spolegenstvi
viastnikd.
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_ ODDIL SESTY ,
HOSPODAREN{ SPOLECENSTV{ VLASTNIKU

Clanek 15
Hospodareni spoleenstvi vlastnika

1. Spoledenstvi vlastnik( hospodali s finandnimi prostiedky pfijatymi od &lentl na Uhradu pifspé&vki na spravu
domu a pozemku a na Uhradu za sluzby a s daldimi finanénimi prostiedky ziskanymi v ramci &innosti
spoledenstvi.

2. Piijmem spole€enstvi vlastnikl jsou zejména:
a) pifspévky viastniki) jédhotek na sprévu domu a pozemku, :

b) Uroky z prodleni pfijaté od vlastnikil jednotek z divodu prodienf s platbami pi‘lspevku na spravu domu a
pozemku,

c) poplatky z prodleni pfijaté od vlastnikl jednotek z diivodu prodleni s platbami za thradu sluzeb, véetné
nedoplatk( z jejich vylactovani,

d) pokuty za nespin&ni povinnosti viasinika jednotky die § 13 odst. 1 zakona &. 67/2013 Sb.,

e) Uroky z vkladl na bankovnich Gétech spoleéenstvi vlastnik(,

f) pendle, Groky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za porugen( povinnosti ze smiuv
sjednanych spole€enstvim vlastniku,

g) pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spolecenstvim vlastnikG tykajici se spoletnych Easti a
bonifikace za pfiznivy &kodni pribéh a

h) pfijmy plynouci z nakladani s majetkem spoleenstvi viastnikd.

3. Piijmem spolecenstvi viastnikl jednotek nejsou piijmy plynouci z nakladani se spole¢nymi éastmi, ato i v
pfipadé, Ze jsou hrazeny na bankovni tcet spolecenstvi vlastnikl jednotek; jde zejména o tyto pfijmy:
a) najemné z pronajmu spoleénych ¢asti domu,
b) droky z prodleni placené z dlivodu prodleni ndjemcll téchto spolednych Easti s platbami ndgjemného a s
Uhradami za pinéni spojena s uzivanim téchto spolegnych &asti véetng nedoplatkl z jejich vyuctovani a
¢) pfijmy od tietich osob plynouci z provozovani technickych zafizeni v domé pro tyto osoby.

4. Naklady na spravu domu pfedstavuji zejména:

a) naklady na Udrzbu, Uklid a opravy spoleénych &asti,

b) daf z nemovitosti, : ’

c) pojisténi domu proti Zivelnim a vodovodnim pohromém a odpovédnostl za ékodu zpUsobenou tfetim
osobam,

d) zajidténi nepretrzité havarijni sluzby,

e) mzdové naklady v&etné odvodu na socidlnl a zdravotni poji§ténl pracovnikl zajistujicich provoz domu
(domovnik, pfedseda, apod.),

f) spotfeba energii ve spoleénych gastech domu (elektfina apod.),

g) néklady na vlastni sprévni &innost spolecenstvi vliastnikli a podobné naklady vlastni spravni &innosti
(viz lanek 15 odst. 5 stanov)

h} ostatni naklady vztahujici se pifmo k domu.

5. Naklady na vlastni spravni &éinnost a podobné naklady vlastni spravni Einnosti pfedstavuji zejména:

a) odména spravce domu,

b) odména &lend volenych orgént spolegenstvi viastnikd,

¢) naklady na vedeni Ggetnictvi,

d) naklady na zfizeni, vedeni a zruseni bankovnich U&tl spoledenstvi viastnika,

e) naklady na roziiétovani a vyGdtovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek, véetné provedeni odeéti
hodnot z pomé&rovych méfidel spotfeby vody a ze zafizeni slouZicich k rozi&tovani nakladl na teplo,

f) ndklady na pofizeni majetku slouzicino pro vlastni spravnf &innost, napfiklad pogitac véetné softwarového
vybaveni a jeho odpisy,

g) naklady kancelafe, a to napfiklad vybaveni, kancelarské potfeby, spotfeba elektfiny, je-i samostatné
méfena, postovné, atd.,
h) naklady spojené s poskytovénim pravnich sluZeb tykajicich se spravy domu a pozemku.

6. V piipad&, Ze spoletenstvi vlastniki nema dostatek finanénich prostfedkil na vétsi opravy, které je nutne
provést bez odkladu s ohledem na havarijni stav domu nebo jejich vnitfnich rozvodd tak, aby vSichni
vlastnici jednotek méli zaru&en piny a nerudeny vykon svych prév spojenych s uzivanim bytu jsou vsichni
viastnici jednotek povinni na takové opravy pfispét formou mimofadného piispévku, a to pomérem
odpovidajicim jejich podilim na spoleénych tastech domu. Celkovou vy§i mimoradného piispévku a
IhOtu jeho splatnosti stanovi svym rozhednutim shromazdéni.

10
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. Za dluhy spole&enstvi vlastnikll ruéi jeho &len v poméru podle velikosti svého podilu na spole¢nych
¢astech nemovité véci.

, Spolecenstvi viastnikl mize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro Géely spravy domu a pozemku.

. Sdruzi-li se spoledenstvi vlastnikl s jinym spoleenstvim vlastnikl ke spoluprdci pfi naplfiovani svého
Géelu nebo stane-li se &lenem pravnické osoby sdruZujici spolegenstvf vlastnikl nebo vlastniky jednotek
nebo jinak plsobici v oblasti bydlenf, nesmf se zavazat k jiné majetkové Ucasti, neZ je poskytnuti élenského
vkladu nebo poskytovani &lenskych pifspévkd. ZavazZe-li se spoleenstvl vlastnik( podilet se na ztraté
jiné osoby, hradit jeji dluhy nebo je zajistit, nepfihlizi se k tomu.

Clanek 16
Pravidla pro tvorbu rozpoétu spoleéenstvi

. Pfedseda, v souginnosti se spravcem domu, sestavuje na kazdy kalendaini rok rozpoget spoletenstvi,
ktery pfedstavuje pfehled planovanych vynosl a nakladd na spravu domu a pozemku, zejména nakladd
na (i) Gdrzbu, Gklid, opravy spoleénych &asti, stavebni Upravy a jiné zmény spole€nych €astl domu, (i)
zaji$tovani sluZzeb a dodavek, (iii) pfipadné daldi investice a zdroje na jejich krytl. Zakladnim kritériem pii
sestavovanl rozpoétu je zabezpeceni vyrovnaného hospodafeni spolecenstvi v kalendainim roce a
vytvofeni dostategné zalohy finanénich prostfedkil na opravy, stavebni Gpravy a jiné zmény spole€nych
¢asti domu, planované k realizaci v letech budoucich.

. Rozpodet spoledenstvi na kalendaini rok schvaluje shromé2déni vlastnik jednotek, kterd také schvaluje
vysledky jeho plnéni v rdmci schvaleni zpravy o hospodareni spolegenstvi vlastnikil jednotek.

. Pfedseda, popiipadé spravce, je povinen informovat vlastniky jednotek o pohybu a vztahu finanénich
prostfedk uréenych jako dlouhodoba zalocha na opravy nejméné jedenkrét roéné. Vyzaduje-li stav domu
vétsi dastky, nez ma spoledenstvi k dispozici, je pfedseda povinen na tuto skutecnost neprodlené upozornit
vlastniky jednotek a predat jim konkrétni rozpis potiebnych tastek.

Clanek 17
Pravidla pro pfispévky na spravu domu a uhradu cen sluzeb

. Vlastnici jednotek jsou povinni finan&né pfispivat na spravu domu a pozemku (déle jen ,pfispévek"), piicem?

tento ptispévek je tvoren ze dvou siozek, ato z

a) pfispévku na odmeénovani spravce domu, admé&hovani pfedsedy, vedeni tUdetnictvi a na podobné naklady
vlasini spravni ginnosti, coz jsou zejména ndklady uvedené v &lanku 15 odst. 5 téchto stanov { pfispévek
na odménu spravce”), jehoZ vyse je stejnd na kazdou jednatku;

b) pHspévku na ostatni spravu spoleénych &asti domu a pozemku (,pfispévek na ostatni spravu — fond
oprav"), jehoz vySe se stanovi pomérem podlahové plochy jednotky k celkové padlahové plose vsech
jednotek v domé. Pro Gcely stanoveni vye pfispévku na ostaini sprdvu se podlahovou plochou
jednotky rozumi v piipad& jednotky, se kterou neni spojeno pravo na uzivani lodZie, vyméra podlahové
plochy bytu zahrnutého v jednotce, uvedend v prohiaseni vlastnika domu, a v pfipadé jednotky, se kierou
je spojeno pravo vyluéné uzivat lodzii, pak vyméra podlahové plochy bytu zahrnutého v jednotce, uvedena
v prohl4seni vlastnika domu, navy$end o 50% vyméry podiahové plochy lodZie uzivané vyluéné s
jednotkou.

. Celkovou vysi prispévkd pro pfisti obdobi stanovl svym rozhodnutim shromazdéni (¢lanek 10 odst. 9 pism. e)
stanov). Piispévky jsou vlastnici jednotek povinni platit mésicné zalohové. NevyZerpané pf{spévky se
vlastnikim jednotek nevraceji, ale pfevedou se do dal$iho cbhdobi jako dlouhodoba zéloha, nerozhodne-li
shromazdéni jinak. Konkrétni vy&i piispévk( pfipadajlci na konkrétniho viastnika jednotky sdélf
viastnik(im jednotek pfedseda, popf{padé spravce domu, pficemz tato vy$e bude vychazet z celkové vyde
pfispévkll pro dal3i obdobi schvélené rozhodnutim shroméazdéni, a to pfi dedrZeni stanov a usneseni
shromazdéni.

. Pokud nenf pro dany kalenddini rok spoleéenstvim vlastniki rozhodnuto jinak, plati i nadale vySe
pfispévku na sprévu domu a pozemku platna v obdobi pfedchazejiciho kalendaimiho roku.

. Piispévky je vlastnik povinen uhradit na (et spoleenstvi vlastnikil nejpozdéji do 15. dne kalendéfniho
mésice, za ktery se pfisp&vek hradi, a to po&inaje dnem, kdy se stal vlastnikem jednotky.

. Pii pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spoleenstvi povinnost pfispévky ke dni Gginnosti
pievodu vypofadat, Prevadi-li vlastnik vlastnické pravo k jednotce, je povinen predlozit nabyvateli
jednotky potvrzeni spoledensivi jaké dluhu souvisejici se spravou domu a pozemku pfejdou na
nabyvalele, pifpadné, Ze takové diuhy nejsou. Za diuhy souvisejici se spravou domu a pozemku, které z
tohoto vlastnika jednatky (pfevodce) presly na nabyvatele jednotky, ruéi pfevodce jednotky spolegenstvi.

11
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6. Vlastnici jednotek jsou povinni platit mési¢ni zalohy na plnéni spojend nebo souvisejici s uzivanim bytu
(sluzby). Vysi zdlohy na sluzby si vlastnik jednotky bud pisemné& dohodne se spoleenstvim, anebo je
povinen platit zalohu ve vy8i, kterou svym rozhodnutim schvalilo shromazdéni. Neschvali-li shromazdéni
vy§i zaloh na sluZby, je vlastnik jednotky povinen platit zalohy na sluzby ve vy$i stanovené podle zak. ¢.
67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejicl s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytl
a nebytovych prostord v domé s byty (dale jen ,zak. €. 67/2013 Sb."). Spoledenstvi ma pravo zménit v
prub&hu roku mésiéni zalohu v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z dalsich opravnénych diivodu.
Zménéna mésiéni zéloha miZe byt pozadovéna nejdfive od prvniho dne mésice nasledujiciho po dorugeni
pisemného oznameni nové vyde zalohy. Zména vy$e mésiéni zalohy musi byt v ozndmeni odlivodnéna, jinak
ke zvy$eni zalohy nedojde.

7. Zplsob rozUétovani cen sluzeb na jednotky schvaluje shromazdéni svym rozhodnutim. Neschvali-li
shromazdéni zplsob rozdctovani cen sluzeb, bude postupovano podle pravidel stanovenych v zék. .
67/2013 Sb. Néklady na dodavku tepla a centralizované poskytovani teplé vody se-vSak vZdy rozdaétuji
podie zvldSiniho pravniho predpisu upravujiciho zplsob roziétovani takovych nakladi mezi konegné
spotiebitele vyjma pifpadu, Ze vSichni viastnici jednotek uzaviou pisemnou dohodu o jiném zpUsobu
roziétovani uvedenych nakladd. Zména zplisobu rozUétovani nakladd na dodavku tepla a centralizované
poskytovani teplé vody je moZnd vzdy aZ po uplynuti zGEtovaciho obdobi.

8. Zélohy na Uhrady za sluzby jsou vlastnici povinni ubradit na (&et spoleCenstvi nejpozdéji do 15. dne
kalendafniho mésice, za ktery jsou zdlohy hrazeny, a to pocinaje mésicem, kdy jim vzniklo vlastnické
pravo k jednotce.

9. Zélohy na uhrady za sluzby budou vlastnikim jednotek vylétovany nejpozdséji do &tyf mésiclt od skonéeni
z(ittovaciho obdobi, coZ je kalendami rok, . nejpozdéji do 30. 4. daného roku. Zjidtény pfeplatek bude
viastnikim jednotlivych jednotek vrécen nejpozdéji do 31. 7. daného roku po provedeném vyustovani, pokud
nedojde k jiné dohodé&. Ve stejné |hiaté jsou vlastnici jednotek povinen uhradit spoledenstvi viastnikd
zjistény nedoplatek.

10.Pokud se vlastnik jednotky dostane do prodleni se zaplacenim pfispévku, je povinen uhradit spole€enstvi
vlastnik( Uroky z prodleni ve vy$i stanovené naffzenim viddy k provedeni OZ. Pokud se vlastnik
jednotky dostane do prodlenl se zaplacenim zalohy na Uhrady za sluZzby anebo nedoplatku z vyG&tovani
sluzeb, je povinen uhradit spolegenstvi poplatek z prodleni ve vysi stanovené zak. €. 67/2013 Sb.

11. Pro prvni obdobi se vy$e pfispévkl na spravu domu stanovi takto:

a) na néklady na spravu domu, a to vyjma nakladd uvedenych v odst. 1 pism. a) tohoto &lanku stanov, je
vlastnik kaZdé jednotky povinen piispivat mésitné castkou ve vysi 20;- ,Ké/m? pediahové plochy
jednotky (stanovené padie odst. 1 pism. b} tohoto €lanku stanov); '

b) na naklady na odménovani spravce domu a podobné naklady vlastni spravni éinnosti dle odst. 1 plsm. a)
tohoto &lanku stanov je vlastnik kazdé jednotky povinen piispivat mésiéné éastkou ve vysi celkem 206,-
K&.

Clanek 18
Nebytovy prostor

Co je uvedeno v téchto stanovach o bytech, plati pfiméfené také pro nebytové prostory.

V Praze dne auacvmisissss e s armsss
Za vlastnika:
HLAVNI MESTO PRAHA, IEO 000 64 581
svéfena sprava
Méstska ¢ast Praha 3, ICQ 000 63 517

Havliékovo namésti 70079, 130 85 Praha 3
zastoupena starostou Jifim Ptackem

Jifi Ptagek, starosta MC Praha 3
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Davodova zprava
Zpracoval: Odbor vedlejsi hospodatské ¢innosti

Rada méstské casti schvalila svym usnesenim ¢. 209 ze dne 10.4.2019 - zdmér prodeje jednotek dle zak.
¢. 89/2012 Sb., v domé ¢.p. 265, ktery je soucasti pozemku parc.¢. 1896/8, Rohacova 36, v domé C.p.
297, ktery je soucasti pozemku parc.C. 1896/7, Rohacova 34, v domé &.p. 299, ktery je soucdsti
pozemku parc.¢. 1887/5, Rohacova 44, v domé ¢.p. 301, ktery je soucasti pozemku parc.C. 1887/4,
Rohacova 42, v domé ¢.p. 273, ktery je soucasti pozemku parc.c. 1887/3, Rohacova 40, v domé &.p. 266,
ktery je soucasti pozemku parc.¢. 1887/2, Rohacova 38, vie k. u. Zizkov, Praha 3.

Usnesenim RMC & 737 ze dne 6.11.2019 byl vy3e uvedeny zamér prodeje jednotek revokovan z toho
davodu, Ze po dokonceni revitalizace panelovych dom byl Katastralnim dfadem pro hl.m. Prahu ke
dni 7.8.2019 zapsan geometricky plan, ktery vymezuje nové hranice zastavénych pozemki a uréuje
nové vzniklé funkiné souvisejici pozemky. Pavodni zamér prodeje jednotek ze dne 10.4.2019 i jeho
revokace ze dne 6.11.2019 byly zvefejnény na Ufedni desce ve smyslu § 36 zdkona 131/2000 Sb., ve
znéni pozdéjsich predpisu.

Na zdkladé rozhodnuti Katastralniho Gfadu pro hl.m. Prahu ¢.j. Z-37723/2019-101doslo ke slouceni
vsech dotcenych pozemk( v pozemek jeden, vedeny pod parc.C. 1887/2 - zastavéna plocha a nadvori.

Pro realizaci prodeje jednotek vypracovala spole¢nost IKON spol. s r. 0., IC: 458 00 031, prohla3eni
vlastnika, kterym byly ve shora uvedeném domé vymezeny jednotky, spole¢né &asti nemovité véci,
prava a zavady vztahujici se k nemovité véci, pravidla pro spravu spolecnych asti domu a uréeni
spravce, nalezitosti stanov spolecenstvi vlastniku.

PFedmétné Prohlaseni vlastnika, vyhotovené spole¢nosti IKON spol. s r. 0., IC: 458 00 031, dle § 1166
zak. ¢. 89/2012 Sbh., v platném znéni (Obcansky zakonik) k nemovité véci: pozemku parc.c. 1887/2,
jehoz soudasti je diim &.p. 265, 266, 273, 297, 299, 301; bytovy diim, vie obec Praha, k.0. Zizkov, Praha
3, ulice Rohacova, je predkladano Radé méstské ¢asti Praha 3 ke schvaleni.



